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المخاطر الرئيسية 
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أداء الصندوق أصول الصندوق نبذة عن الصندوق



نبذة عن الصندوق



ـــة  ـــاًً للائح ـــدوق وفق ـــل الصن ـــة، ويعم ـــريعة الإسلامي ـــع أحكام الش ـــق م ـــق متواف ـــداول مغل ـــاري مت ـــتثمار عق ـــدوق اس ـــو صن ـــوع ه ـــت المتن ـــك ري ـــتثمار اري ـــدوق الاس صن
ـــداول  ـــم ت ـــبتمبر 2024م. ويت ـــخ 04 س ـــي تاري ـــية( ف ـــوق الرئيس ـــداول )الس ـــي ت ـــدوق ف ـــم ادارج الصن ـــة. وت ـــوق المالي ـــة الس ـــن هيئ ـــادرة م ـــاري الص ـــتثمار العق ـــق الاس صنادي
ـــدوق  ـــدوق للصن ـــم الصن ـــغ حج ـــخ الادارج، ويبل ـــن تاري ـــاًً م ـــدوق )99( عام ـــدة الصن ـــغ م ـــداول” وتبل ـــي “ت ـــا ف ـــول به ـــح المعم ـــة واللوائ ـــع الأنظم ـــى م ـــا يتماش ـــه بم وحدات

ـــعودي. ـــال س ـــن )1,210,000,000( ري ـــرة ملايي ـــان وعش ـــار ومئت ملي

مدير الصندوق

شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة
المملكة العربية السعودية، الرياض، طريق الملك فهد

ص. ب: 6888، الرمز البريدي: 11452
الهاتف: 0112547666
فاكس: 0114896253

www.icap.com.sa :الموقع الالكتروني

نبذة عامة عن الصندوق

أمين الحفظ

شركة الإنماء للاستثمار
المملكة العربية السعودية، الرياض، طريق الملك فهد

ص. ب 55560، الرمز البريدي: 11544
الهاتف: 0112185968

www.alinmacapital.com :الموقع الالكتروني
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أصول الصندوق|	

حالة العقارالمدينةنوع الملكيةالقطاعاسم الأصل#
إجمالي تكلفة الاستحواذ

)بالريال السعودي(*
معدل الاشغال

%96 269,676,847 مطورالجبيل الصناعيةعقد منفعةتجاريجاليريا مول1

%64 247,827,882 مطورأبهاملكية حرةفندقيفندق سيتادين2

%68 236,451,187 مطورالخبرملكية حرةفندقيفندق سومرست3

%100 226,338,570 مطورالرياضملكية حرةتجاريذا رووف4

%100 110,115,402 مطورالدمامملكية حرةتجاري – مكتبيكورنيش بلازا5

%100 34,119,505 مطورالرياضملكية حرةلوجستي )مستودعات(مستودعات المشاعل6

%100 16,175,957 مطورالرياضملكية حرةمكتبيمبنى أريكسون السعودية7

1,140,705,350المجموع

* اجمالي تكلفة الاستحواذ تشمل ضريبة التصرفات العقارية ورسوم التعامل ورسوم الترتيب.
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توزيع المحفظة حسب القطاع|	

بناءًً على متوسط القيمة السوقية للعقارات كما في 31 ديسمبر 2024م

توزيع المحفظة حسب الأصول|	

بناءًً على متوسط القيمة السوقية للعقارات كما في 31 ديسمبر 2024م

%1%3
%8

%28

مستودعات المشاعلمبنى أريكسون السعودية

كورنيش بلازا

%18
ذا رووف

%20
فندق سيتادين

%21
فندق سومرست

جاليريا مول

توزيع المحفظة
حسب الأصول

%1%3
%8

%41

%46

لوجستي (مستودعات)مكتبي

تجاري – مكتبي

فندقي

تجاري

توزيع المحفظة
حسب القطاع
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%8
الدمام

%21
الخبر

%23
الرياض

%20
أبها

%28
الجبيل الصناعية

توزيع المحفظة الجغرافي|	

بناءًً على متوسط القيمة السوقية للعقارات كما في 31 ديسمبر 2024م
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أصول الصندوق



ـــراًً  ـــورة تطوي ـــة )مط ـــول عقاريــ ـــي أصــ ـــتثمار ف ـــى الاس ـــدوق إل ـــدف الصن يه
إنشـــائياًً( بنســـبة )%75( علـــى الأقـــل مـــن إجمالـــي قيمـــة أصـــول الصنـــدوق 
ـــة  ـــة العربي ـــل المملك ـــري دوري داخ ـــل تأجي ـــق دخ ـــا تحقي ـــتهدف منه ـــي يُُس والت
ـــي  ـــواردة ف ـــتثمارية ال ـــدوق الاس ـــتراتيجية الصن ـــع اس ـــق م ـــا يتواف ـــعودية وبم الس
ـــمالية إن  ـــاح الرأس ـــتثنءا الأرب ـــك باس ـــدوق، وذل ـــروط وأحكام الصن ـــن ش ـــادة )5( م الم
ـــوف  ـــي س ـــا والت ـــزع ملكيته ـــة أو ن ـــول العقاري ـــع الأص ـــن بي ـــا ع ـــة إم ـــدت الناتج وج
ـــك  ـــرى وذل ـــة أخ ـــول عقاري ـــي أص ـــا ف ـــج عنه ـــدي النات ـــق النق ـــتثمار التدف ـــاد اس يع
ـــر مجلـــس ادارة الصنـــدوق ووفقـــاًً للاهـــداف الاســـتثمارية للصنـــدوق،  وفقـــاًً لتقدي
ـــشكل  ـــتثمار ب ـــدوق الاس ـــوز للصن ـــا يج ـــدات، كم ـــي الوح ـــح مالك ـــدم مصال ـــا يخ وبم
ـــر العقـــاري أو غيرهـــا مـــن الاســـتثمارات فـــي حـــال رأى  ـــوي فـــي مشـــاريع التطوي ثان

استراتيجية الصندوق

ـــي  ـــددة ف ـــود المح ـــاًً للقي ـــك وفق ـــك، وذل ـــة ذل ـــبة ملائم ـــدوق مناس ـــر الصن مدي
ـــدوق،  ـــروط وأحكام الصن ـــن ش ـــادة )5( م ـــي الم ـــواردة ف ـــدوق ال ـــتراتيجية الصن اس
وفـــي ســـبيل تحقيـــق الأهـــداف الاســـتثمارية آنفـــة الذكـــر والمذكـــورة فـــي المـــواد 
ـــة  ـــيقوم بدراس ـــدوق س ـــر الصن ـــإن مدي ـــدوق، ف ـــروط وأحكام الصن ـــن ش ـــرى م الأخ
وتحليـــل الفـــرص الاســـتثمارية بـــشكل فعـــال وبمـــا يتماشـــى مـــع الأهـــداف 
الاســـتثمارية الخاصـــة بالصنـــدوق، وســـيقوم مديـــر الصنـــدوق لغـــرض تحديـــد 
ـــار  ـــن الاعتب ـــذاًً بعي ـــتثمارية آخ ـــرص الاس ـــة الف ـــتثمارية بدراس ـــة الاس ـــدوى الفرص ج
ـــب  ـــاري ونس ـــل  العق ـــر الأص ـــاري وعم ـــل العق ـــع الأص ـــا موق ـــل منه ـــدة عوام ع
ـــبتها  ـــدوق مناس ـــر الصن ـــرى مدي ـــي ي ـــرى الت ـــل الأخ ـــن العوام ـــا م ـــغال وغيره الإش

ـــتثمارية. ـــة الاس ـــي الفرص ـــتثمار ف ـــأن الاس ـــرار بش ـــى ق ـــل إل ـــك للتوص وذل

ـــي |	 ـــن اجمال ـــدوق م ـــول الصن ـــن اص ـــل م ـــل اص ـــار ل ـــبة الايج نس
ـــدوق ـــول الصن ـــارات أص ايج

منذ انطلاق الصندوق في تاريخ 04 سبتمبر 2024م وحتى نهاية عام 2024م

العقار
 الايجار

خلال السنة 2024
 النسبة من اجمالي

ايجارات اصول الصندوق
%13,583,05326.92جاليريا مول

%15,194,00430.11فندق سيتادين
%7,468,79014.80فندق سومرست

%8,573,91416.99ذا رووف
%3,556,9917.05كورنيش بلازا

%1,465,7612.90مستودعات المشاعل
%619,2201.23مبنى أريكسون السعودية

50,461,733100%

 تفاصيل أخرى|	

القيمةالبند

%55.98نسبة الإيرادات غير المحصلة من إجمالي الإيرادات

%91.53نسبة بنود المصاريف غير النقدية من صافي أرباح الصندوق

%99نسبة قيمة العقارات المؤجرة إلى إجمالي قيمة العقارات المملوكة*

%1نسبة قيمة العقارات الغير المؤجرة إلى إجمالي قيمة العقارات المملوكة*

*تعبر نسبة الإشغال عن متوسط إشغال العقارات غير الفندقية.
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أداء الصندوق



 أداء الصندوق منذ التأسيس|	

منذ انطلاق الصندوق في تاريخ 04 سبتمبر 2024م وحتى نهاية عام 2024م*

582,990,835صافي قيمة اصول الصندوق 

9.64صافي قيمة اصول الصندوق لكل وحدة

11.79صافي قيمة اصول الصندوق لكل وحدة )بالقيمة العادلة(

10أعلى صافي قيمة اصول الصندوق لكل وحدة

9.64أقل صافي قيمة اصول الصندوق لكل وحدة

60,500,000عدد الوحدات المصدرة في نهاية كل سنة مالية

-قيمة الارباح الموزعة لكل وحدة

%4.37نسبة التكاليف من اجمالي قيمة اصول الصندوق **

%48.75نسبة الاصول المقترضة من اجمالي قيمة اصول الصندوق

لا ينطبقنتائج مقارنة أداء المؤشر الاسترشادي بأداء الصندوق

لا ينطبقوصف المؤشر الاسترشادي للصندوق والموقع الالكتروني لمزود الخدمة

*حسب القيمة الدفترية للعقارات كما هو في 31 ديسمبر 2024م.

** غير شاملة مصاريف الاهلاك و المصاريف الغير نقدية
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 تفاصيل الاصول المقترضة|	

فـــي تاريـــخ 2024/05/30م، حصـــل الصنـــدوق علـــى تمويـــل بنكـــي متوافـــق مـــع الشـــريعة الاسلاميـــة بقيمـــة 605,000,000 
ـــا  ـــدوق كم ـــول الصن ـــة اص ـــي قيم ـــن اجمال ـــبة %48.75 م ـــم نس ـــل القائ ـــل التموي ـــي ويمث ـــك محل ـــن بن ـــعودي م ـــال س ري
ـــو  ـــهر يولي ـــي ش ـــرض ف ـــل الق ـــداد أص ـــتحق س ـــث يس ـــنوات حي ـــي 7 س ـــرض ه ـــدة الق ـــمبر 2024م، وم ـــه 31 ديس ـــو في ه

2030م.

سجل الاداء|	

منذ التأسيس5 سنوات3 سنواتلسنة واحدةالفترة

%3.60-لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق*صافي قيمة الأصول لكل وحدة )بالقيمة الدفترية(

%17.90لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق*صافي قيمة الأصول لكل وحدة )بالقيمة العادلة(

*لم يكمل الصندوق سنة أولى.

** للفترة من 04 سبتمبر 2024 )تاريخ الادراج( الى تاريخ 31 ديسمبر 2024م.

العائد الاجمالي لسنة واحدة، ثلاث سنوات، خمس سنوات، أومنذ التأسيس أ (	

منذ التأسيس5 سنوات3 سنواتلسنة واحدةالفترة

52,371,878 لا ينطبق*لا ينطبق*لا ينطبق*الإيرادات

*لم يكمل الصندوق سنة أولى.

العائد الاجمالي السنوي منذ تاريخ الإدراج ب (	

2024السنة

52,371,878إجمالي الايرادات

*لم يكمل الصندوق سنة أولى.
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مقابـــل الخدمـــات والعمـــولات والأتعـــاب المســـتحقة لأطـــراف |	
خارجيـــة

المبلغ بالريال السعوديالأتعاب 

26,352,435تكلفة التمويل

2,230,000أتعاب الادارة

20,000أتعاب أعضءا مجلس ادارة الصندوق المستقلين

3,025,000رسوم ترتيب التمويل

75,000أتعاب أمين الحفظ

1,442,076أتعاب ادارة أملاك

4,289,222مصاريف ما قبل التأسيس

16,823,374مصاريف أخرى

ـــن أي |	 ـــاء م ـــدوق الاعف ـــر الصن ـــا مدي ـــرر فيه ـــي ق ـــروف الت الظ
ـــا ـــوم أو تخفيضه رس

لا يوجد

ـــرات |	 ـــمل التغيي ـــي تش ـــام والت ـــال الع ـــات خ ـــداث / الافصاح الأح
ـــية  ـــر الأساس ـــية وغي الأساس

• ـــي 	 ـــدوق”( ف ـــوع )“الصن ـــت المتن ـــك ري ـــتثمار اري ـــدوق الاس ـــر صن ـــن مدي أعل
ـــدوق؛ ـــدات الصن ـــي وح ـــاب ف ـــة الاكتت ـــن بداي ـــو 2024م ع ـــخ 12 ماي تاري

• أعلـــن مديـــر الصنـــدوق فـــي تاريـــخ 20 مايـــو 2024م عـــن إنتهـــءا فتـــرة 	
طـــرح وحـــدات الصنـــدوق ويوضـــح الجـــدول التالـــي نتائـــج الطـــرح العـــام 

للصنـــدوق:

605,000,000 إجمالي حقوق الملكية

60,500,000 عدد الوحدات

10 سعر الوحدة

18,500,000 عدد الوحدات المطروحة

249,940,000 إجمالي مبلغ الاشتراكات

%135نسبة التغطية

آلية التخصيص
تم تخصيص 100 وحدة كحد أدنى لكل مكتتب، وتم تخصيص 

الوحدات المتبقية على أساس تناسبي.

تم إنهءا اجراءات رد الفائض في 30 مايو 2024رد الفائض

• ـــك 	 ـــعودية وذل ـــداول الس ـــي ت ـــدوق ف ـــدات الصن ـــداول وح ـــدء ت ـــم إدراج وب ت
ـــة. ـــة المتداول ـــق العقاري ـــاع الصنادي ـــن قط ـــبتمبر 2024م ضم ـــخ 04 س ـــي تاري ف
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مجلس إدارة الصندوق



مجلس إدارة الصندوق

ـــدوق – |	 ـــس إدارة الصن ـــس مجل ـــس )رئي ـــز الري ـــن عبدالعزي ـــد ب خال
ـــتقل( ـــر مس ـــو غي عض

الأســـتاذ خالـــد الريـــس هـــو الرئيـــس التنفيـــذي وعضـــو مجلـــس الإدارة فـــي 
شـــركة الاســـتثمار للأوراق الماليـــة والوســـاطة، انضـــم إلـــى شـــركة الاســـتثمار 
ـــيرة  ـــه مس ـــام 2018م، ولدي ـــن ع ـــل م ـــهر أبري ـــي ش ـــاطة ف ـــة والوس للأوراق المالي
ـــة الاســـتثمارية، إدارة  ـــد لمـــا يقـــارب عشـــرين )20( عامـــاًً فـــي المصرفي ـــة تمت مهني
ـــى  ـــه إل ـــل انضمام ـــة. قب ـــة الخاص ـــرة، والملكي ـــتثمارات المباش ـــتثمارات، والاس الاس
ـــي  ـــتثمار ف ـــر الاس ـــل كمدي ـــاطة كان يعم ـــة والوس ـــتثمار للأوراق المالي ـــركة الاس ش
ـــتثمارات  ـــة اس ـــر محفظ ـــتثمارات تدي ـــددة الاس ـــركة متع ـــي ش ـــير، وه ـــركة عس ش
متعـــددة فـــي الأصـــول التاليـــة: الاســـتثمارات المباشـــرة، اســـتثمارات الملكيـــة 
ـــد  ـــتاذ خال ـــل الأس ـــة. يحم ـــتثمارات العقاري ـــة، والاس ـــتثمارات المتداول ـــة، الاس الخاص
درجـــة الماجســـتير فـــي إدارة الأعمـــال وماجســـتير فـــي الإدارة الماليـــة مـــن جامعـــة 
ـــي  ـــل مال ـــو محل ـــة، وه ـــدة الأمريكي ـــات المتح ـــي الولاي ـــورادو ف ـــة كول ـــر بولاي دنف

ـــد. معتم

محمد بن معتوق الجامد )عضو غير مستقل(|	

ـــركة  ـــدى ش ـــاري ل ـــتثمار العق ـــات الاس ـــس عملي ـــو رئي ـــد ه ـــد الجام ـــتاذ محم الأس
الاســـتثمار للأوراق الماليـــة والوســـاطة منـــذ ينايـــر 2019م، حيـــث تقلـــد قبـــل 
ـــة  ـــتثمارية عامل ـــركات اس ـــدة ش ـــي ع ـــتثمار ف ـــات الاس ـــر عملي ـــام مدي ـــك مه ذل
ـــة،  ـــوق المالي ـــة الس ـــل هيئ ـــن قب ـــة م ـــعودية ومرخص ـــة الس ـــة العربي ـــي المملك ف
وخلال فتـــرة عملـــه التـــي تتجـــاوز عشـــرين )20( عامـــاًً، عمـــل الأســـتاذ محمـــد فـــي 
مجـــال العمليـــات والمســـاندة المتعلقـــة بالعديـــد مـــن المنتجـــات الاســـتثمارية 
ـــي  ـــاطة ف ـــا الوس ـــط أبرزه ـــرق الأوس ـــعودية والش ـــة الس ـــة العربي ـــي المملك ف
ــظ  ــة، إدارة المحافـ ــوق الأولويـ ــة، حقـ ــات الأوليـ ــندات، الطروحـ ــهم والسـ الأسـ
ـــة الخاصـــة،  ـــق حقـــوق الملكي ـــة المدرجـــة، وصنادي ـــق حقـــوق الملكي الخاصـــة، صنادي
ـــة،  ـــة المتداول ـــتثمار العقاري ـــق الاس ـــا، صنادي ـــاري بأنواعه ـــتثمار العق ـــق الاس صنادي
ـــوم  ـــى دبل ـــل عل ـــد حاص ـــتاذ محم ـــل، الأس ـــتثمار البدي ـــات الاس ـــى منتج ـــة إل إضاف
العمليـــات البنكيـــة مـــن معهـــد الإدارة العامـــة بالريـــاض، المملكـــة العربيـــة 
ـــل  ـــة وورش العم ـــدورات التدريبي ـــن ال ـــد م ـــوره العدي ـــى حض ـــة إل ـــعودية، إضاف الس

ـــة. ـــتثمارات العقاري ـــة والاس ـــوم المالي ـــبة، العل ـــة بالمحاس المتعلق

ـــس  ـــي مجل ـــر ف ـــد أي تغي ـــدات عن ـــي الوح ـــعار مالك ـــدوق بإش ـــر الصن ـــيقوم مدي ـــتقلين، وس ـــم مس ـــان )2( منه ـــءا اثن ـــتة )6( أعض ـــن س ـــدوق م ـــس إدارة الصن ـــون مجل يتك
ـــي: ـــو التال ـــى النح ـــدوق عل ـــس إدارة الصن ـــكيل مجل ـــيكون تش ـــدوق، وس إدارة الصن
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عبدالله بن عبدالكريم المزروع )عضو غير مستقل(|	

ـــتثمار  ـــق للاس ـــركة المطل ـــذي لش ـــس التنفي ـــو الرئي ـــزروع ه ـــه الم ـــتاذ عبدالل الأس
ـــاري  ـــتثمار العق ـــق للاس ـــركة المطل ـــى ش ـــم ال ـــد، انض ـــخص واح ـــركة ش ـــاري ش العق
ـــر مـــن  ـــه مســـيرة مهنيـــة تمتـــد لأكث ـــو 2022. لدي شـــركة شـــخص واحـــد فـــي ماي
خمســـة وعشـــرين )25( عامـــاًً فـــي إدارة المرافـــق والصيانـــة فـــي القطـــاع المصرفـــي 
ـــركة  ـــاري ش ـــتثمار العق ـــق للاس ـــركة المطل ـــى ش ـــه إل ـــل انضمام ـــالات. قب والاتص
ـــركة  ـــي ش ـــطول ف ـــق والأس ـــات المراف ـــام خدم ـــر ع ـــل كمدي ـــد عم ـــخص واح ش
ـــركات  ـــدى الش ـــرة إح ـــة الجزي ـــركة بيئ ـــي ش ـــل ف ـــا عم ـــعودية. كم ـــالات الس الاتص
ـــرف  ـــات الص ـــة محط ـــغيل وصيان ـــى تش ـــل عل ـــي تعم ـــة والت ـــوا القابض ـــة لأك التابع
ـــة  ـــه درج ـــتاذ عبدالل ـــل الأس ـــار. يحم ـــة الآب ـــاه وتحلي ـــة المي ـــات تنقي ـــي ومحط الصح
ـــة  ـــك ســـعود، إضافــ ـــة مـــن جامعـــة المل ـــوس فـــي الهندســـة الميكانيكي البكالوري
إلـــــى حصولـــــه علـــــى العديـــــد مـــــن الـــــدورات والشهادات المهنية في إدارة 

ـــق. ـــة وإدارة المراف ـــاريع و صيان المش

صالح عمر مبارك بن حيدرة )عضو غير مستقل(|	

الأســـتاذ صالـــح بـــن حيـــدرة هـــو الرئيـــس التنفيـــذي للماليـــة لشـــركة المطلـــق 
ـــق للاســـتثمار  ـــى شـــركة المطل للاســـتثمار العقـــاري شـــركة شـــخص واحـــد، انضـــم إل
ـــة  ـــيرة مهني ـــه مس ـــل 2023. لدي ـــهر أبري ـــي ش ـــد ف ـــخص واح ـــركة ش ـــاري ش العق
ـــاري.  ـــاع العق ـــي القط ـــي الإدارة ف ـــاًً ف ـــر )15( عام ـــة عش ـــن خمس ـــر م ـــد لأكث تمت
ـــد  ـــخص واح ـــركة ش ـــاري ش ـــتثمار العق ـــق للاس ـــركة المطل ـــى ش ـــه إل ـــل انضمام قب
عمـــل فـــي شـــركة الأندلـــس العقاريـــة كمديـــر مالـــي. يحمـــل الأســـتاذ صالـــح 
درجـــة الماجســـتير فـــي المحاســـبة مـــن جامعـــة عمـــان العربيـــة فـــي الأردن، 
إضافـــــة إلـــــى حصولـــــه علـــــى العديـــــد مـــــن الـــــدورات والشهادات المهنية 

ـــة.  ـــبة و الإدارة المالي ـــي المحاس ف

عبدالله بن عبدالرحمن المزروع )عضو مستقل(|	

ـــك  ـــي البن ـــر ف ـــذي لإدارة المخاط ـــس التنفي ـــو الرئي ـــزروع ه ـــه الم ـــتاذ عبدالل الأس
الســـعودي الرقمـــي، انضـــم إلـــى البنـــك الســـعودي الرقمـــي فـــي ديســـمبر 
ـــي  ـــاًً ف ـــر )17( عام ـــبعة عش ـــن س ـــر م ـــد لأكث ـــة تمت ـــيرة مهني ـــه مس 2021. لدي
ـــي.  ـــاع المصرف ـــي القط ـــركات ف ـــة للش ـــات المصرفي ـــر و إدارة الخدم إدارة المخاط
ـــعودي  ـــك الس ـــي البن ـــل ف ـــي عم ـــعودي الرقم ـــك الس ـــى البن ـــه إل ـــل انضمام قب
البريطانـــي. كمـــا عمـــل فـــي البنـــك الأول المعـــروف ســـابقاًً باســـم البنـــك الســـعودي 
الهولنـــدي. يحمـــل الأســـتاذ عبداللـــه درجـــة البكالوريـــوس فـــي هندســـة الكمبيوتـــر 
ـــدورات  ـــن ال ـــد م ـــى العدي ـــه عل ـــى حصول ـــة إل ـــعود، إضاف ـــك س ـــة المل ـــن جامع م

ـــي.  ـــاع المصرف ـــي القط ـــة ف ـــهادات المهني والش

وهيب بن محمد باجهموم )عضو مستقل(|	

الأســـتاذ وهيـــب باجهمـــوم هـــو رئيـــس قســـم الاســـتثمارات لشـــركة نايـــف الراجحـــي 
الاســـتثمارية، انضـــم إلـــى شـــركة نايـــف الراجحـــي الاســـتثمارية فـــي أغســـطس 
ـــي  ـــاًً ف ـــر )14( عام ـــة عش ـــن أربع ـــر م ـــد لأكث ـــة تمت ـــيرة مهني ـــه مس 2014. لدي
ـــل  ـــتثمارية عم ـــي الاس ـــف الراجح ـــركة ناي ـــى ش ـــه إل ـــل انضمام ـــتثمارات. قب إدارة الاس
ـــي الإدارة  ـــوس ف ـــة البكالوري ـــب درج ـــتاذ وهي ـــل الأس ـــتثمار. يحم ـــي للاس ـــي العرب ف
ـــن  ـــد م ـــى العدي ـــه عل ـــى حصول ـــة إل ـــلطان، إضاف ـــر س ـــة الأمي ـــن جامع ـــة م المالي

ـــي.  ـــل المال ـــتثمار والتحلي ـــة بالاس ـــهادات المتعلق ـــدورات والش ال
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اجتماعات مجلس ادارة الصندوق:

ـــدوق  ـــس ادارة الصن ـــق مجل ـــادق وواف ـــاع ص ـــادرة خلال الاجتم ـــرارات الص ـــرز الق ـــي أب ـــا يل ـــام 2024م وفيم ـــد خلال الع ـــاع واح ـــدوق اجتم ـــس ادارة الصن ـــد مجل عق
ـــي: ـــى التال عل

• ــي 	 ــو 2024 م بإجمالـ ــخ 20 مايـ ــدوق بتاريـ ــدات الصنـ ــرح وحـ ــاق طـ إغـ
ـــال  ـــون ري ـــون ملي ـــة وثمان ـــة وخمس ـــة )185,000,000( مائ ـــتراكات بقيم اش
ســـعودي مـــن الجمهـــور و )420,000,000( أربعمائـــة وعشـــرون مليـــون 

ريـــال ســـعودي مـــن المؤسســـين؛

• علـــى تاريـــخ إدراج وحـــدات الصنـــدوق فـــي الســـوق الماليـــة الســـعودية 	
ـــخ 4 ســـبتمبر 2024م  ـــدء تشـــغيل الصنـــدوق فـــي تاري )الســـوق الرئيســـي( وب
ـــال  ـــرأس مـــال إجمالـــي قـــدره )605,000,000( ســـتمائة وخمســـة ملاييـــن ري ب

ـــدة؛ ـــى )60,500,000( وح ـــم إل ـــعودي، مقس س

• ـــتمائة 	 ـــة )605,000,000( س ـــي بقيم ـــل بنك ـــى تموي ـــدوق عل ـــول الصن حص
وخمســـة مليـــون متوافـــق مـــع أحـــام الشـــريعة الاســـامية عـــن طريـــق 

ـــي؛ ـــك محل ـــع بن ـــة م ـــامي بالمرابح ـــل الاس ـــة التموي ـــي اتفاقي ـــول ف الدخ

• عقـــد ضمـــان صافـــي الايـــراد التشـــغيلي لفنـــدق ســـيتادين بقيمـــة 	
ـــق  ـــركة المطل ـــع ش ـــرم م ـــاري( المب ـــان تج ـــعودي )ضم ـــال س 20,500,000 ري

للاســـتثمار العقـــاري )الضامـــن(، لمـــدة )5( ســـنوات.

• مســـتندات طـــرح وحـــدات الصنـــدوق التـــي تـــم تقديمهـــا إلـــى هيئـــة 	
ـــت  ـــي تضمن ـــدوق والت ـــر الصن ـــل مدي ـــن قب ـــة”( م ـــة )“الهيئ ـــوق المالي الس

شـــروط وأحـــام الصنـــدوق؛

• ـــار 	 ـــة كمستش ـــة مهني ـــارات القانوني ـــاة والاستش ـــتات للمحام ـــركة س ـــن ش تعيي
ـــدوق؛ ـــي للصن قانون

• تعيين شركة الإنمءا للاستثمار كأمين حفظ للصندوق؛	

• ـــبون 	 ـــركاؤه محاس ـــام وش ـــد البس ـــم أحم ـــي أف إبراهي ـــي ك ـــركة ب ـــن ش تعيي
ـــمبر  ـــي 31 ديس ـــة ف ـــنة المنتهي ـــدوق للس ـــابات للصن ـــع حس ـــن كمراج قانوني

2024م؛

• تعيين دار المراجعة الشرعية كالجنة للرقابة الشرعية على الصندوق؛	

• ـــاري 	 ـــم العق ـــود للتقيي ـــركة بارك ـــاري وش ـــم العق ـــم للتقيي ـــركة قي ـــن ش تعيي
ـــدوق؛ ـــة للصن ـــول العقاري ـــن للأص كمقيمي

• تعيين شركة المطلق للاستثمار العقاري مديراً للأصول العقارية؛	

• ـــبة 	 ـــة بنس ـــعودية المملوك ـــق الس ـــركة مراف ـــع ش ـــق م ـــة إدارة المراف اتفاقي
ـــاك”(  ـــر الأم ـــاري )“مدي ـــتثمار العق ـــق للاس ـــركة المطل ـــل ش ـــن قب )%60( م

ـــة(؛ ـــرف ذو علاق )ط
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• استحواذ الصندوق على الاصول العقارية التالية:	

المدينةحالة العقارنوع الملكيةالقطاعاسم الأصل رقم
إجمالي تكلفة الاستحواذ

)بالريال السعودي(*

269,676,847الجبيلمطورعقد منفعةتجاريجاليريا مول1

247,827,882أبهامطورملكية حرةفندقيفندق سيتادين2

236,451,187الخبرمطورملكية حرةفندقيفندق سومرست3

226,338,570الرياضمطورملكية حرةتجاريذا رووف4

110,115,402الدماممطورملكية حرةتجاري/مكتبيكورنيش بلازا5

34,119,505الرياضمطورملكية حرةلوجستي )مستودعات(مستودعات المشاعل6

16,175,957الرياضمطورملكية حرةمكتبيمبنى أريكسون السعودية7

1,140,705,350المجموع

*اجمالي تكلفة الاستحواذ تشمل ضريبة التصرفات العقارية ورسوم التعامل ورسوم الترتيب.
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ـــة |	 ـــا وطريق ـــح ماهيته ـــل واض ـــا بش ـــاً فيه ـــرة، مبين ـــال الفت ـــدوق خ ـــر الصن ـــا مدي ـــل عليه ـــي حص ـــة الت ـــولات الخاص ـــول العم ـــان ح بي
ـــا ـــتفادة منه الإس

لم يحصل مدير الصندوق على أي عمولات خاصة خلال سنة 2024م.

تقرير تقويم المخاطر|	

صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع.اسم الصندوق

نبذة عامة عن الصندوق
صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع هو صندوق استثمار عقاري متداول مغلق متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية، ويعمل الصندوق وفقاًً للائحة صناديق الاستثمار العقاري 

الصادرة من هيئة السوق المالية. وتم ادارج الصندوق في تداول )السوق الرئيسية( في تاريخ 04 سبتمبر 2024م. ويتم تداول وحداته بما يتماشى مع الأنظمة واللوائح 
المعمول بها في "تداول" وتبلغ مدة الصندوق )99( عاماًً من تاريخ الادارج، ويبلغ حجم الصندوق للصندوق مليار ومئتان وعشرة ملايين )1,210,000,000( ريال سعودي.

مارس 2025متاريخ المراجعة

شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطةمدير الصندوق

تداول )السوق الرئيسية(.سوق الإدارج

4350رمز التداول

04 سبتمبر 2024متاريخ الإدراج

صندوق استثمار عقاري متداول مغلق متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية.نوع الصندوق

مليار ومئتان وعشرة ملايين )1,210,000,000( ريال سعوديحجم الصندوق

7 أصول عقارية بمختلف القطاعاتعدد الاصول العقارية

99 عاماًًمدة الصندوق

مرتفع المخاطرمستوى المخاطر
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المخاطر الرئيسية المتوقعة

التخفيف من حدة المخاطروصف المخاطرنوع المخاطر

المخاطـــر المرتبطـــة بتغييـــرات معاكســـة فـــي الظـــروف الاقتصاديـــة نظـــراًً لتركـــز اســـتثمارات مخاطر السوق

الصنـــدوق فـــي القطـــاع العقـــاري قـــد تتأثـــر توقعـــات الصنـــدوق بالتغييـــرات فـــي الظـــروف 

ـــوازن فـــي العـــرض والطلـــب وضعـــف الســـيولة  ـــال لا الحصـــر عـــدم الت ـــة علـــى ســـبيل المث الاقتصادي

ـــارات. ـــة العق ـــى قيم ـــلباًً عل ـــر س ـــد يؤث ـــا ق ـــخ مم ال

ـــة  ـــاري ومتابع ـــاع العق ـــتمرة للقط ـــة مس ـــدوق بمراقب ـــر الصن ـــوم مدي يق

ــي  ــة فـ ــات التنظيميـ ــة والاتجاهـ ــة الكليـ ــرات الاقتصاديـ ــرز التغييـ لأبـ

القطـــاع العقـــاري لتخفيـــف مخاطـــر الســـوق بالاضافـــة الـــى إجـــراء 

تقييـــم عقـــاري منتظـــم لاصـــول الصنـــدوق العقاريـــة علـــى أســـاس 

ـــول. ـــم الأص ـــى قي ـــة عل ـــرات المحتمل ـــم وإدارة التأثي ـــنوي لتقيي ـــف س نص

ـــب مخاطر التخارج ـــاًً للطل ـــيولتها تبع ـــة س ـــب درج ـــبياًً، وتتقل ـــائلة نس ـــر الس ـــول غي ـــة الأص ـــن فئ ـــارات م ـــر العق تعتب

ـــدوق  ـــتثمارات، وإن كان الصن ـــن الاس ـــوع م ـــذا الن ـــي ه ـــة ف ـــة والرغب ـــة العام ـــروف الاقتصادي والظ

ـــدوق  ـــدات الصن ـــون عائ ـــد تك ـــب، فق ـــر مناس ـــت غي ـــي وق ـــة ف ـــتثماراته العقاري ـــييل اس ـــة لتس بحاج

ـــإن أي  ـــي، ف ـــة. وبالتال ـــل ذو العلاق ـــوقية للأص ـــة و/أو الس ـــة الدفتري ـــن القيم ـــل م ـــك أق ـــن ذل م

ـــشكل  ـــلباًً وب ّــر س ـــد تؤ�ث ـــه ق ـــي أصول ـــرف ف ـــي التص ـــدوق ف ـــا الصن ـــد يواجهه ـــة ق ـــر أو صعوب تأخي

ـــدات. ـــي الوح ـــه مالك ـــل علي ـــذي يحص ـــد( ال ـــي )إن وج ـــد النهائ ـــى العائ ـــر عل كبي

ـــي  ـــح لحامل ـــداول ممـــا يمن ـــدوق فـــي ت ـــداول وحـــدات الصن ـــاًً، وتت ـــدوق )99( عام ـــغ مـــدة الصن تبل

ـــع وحداتهـــم الاســـتثمارية. ـــى التخـــارج مـــن خلال بي الوحـــدات القـــدرة عل

يقـــوم الصنـــدوق بالاســـتثمار فـــي أصـــول متنوعـــة نســـبياًً بعقـــود 

ايجـــار طويلـــة اجـــل، مـــع التركيـــز علـــى مواقـــع جغرافيـــة تتمتـــع 

بالطلـــب العالـــي.

المخاطر القانونية والتنظيمية 

والضريبية

المخاطـــر القانونيـــة والتنظيميـــة والضريبيـــة تنطـــوي هـــذه المخاطـــر علـــى عـــدم الالتـــزام والامتثـــال 

ـــة  ـــة الرقاب ـــا لجن ـــي تحدده ـــرعية الت ـــر الش ـــة و/أو المعايي ـــة المختلف ـــات التنظيمي ـــد الجه بقواع

ـــى  ـــلبي عل ـــر س ـــا تأثي ـــون له ـــن أن يك ـــن الممك ـــي م ـــدوق والت ـــى الصن ـــق عل ـــي تنطب ـــرعية الت الش

ـــة  ـــب مفروض ـــاًً أي ضرائ ـــد حالي ـــك لا توج ـــع ذل ـــدات. وم ـــي الوح ـــتثماراته أو مالك ـــدوق أو اس الصن

ـــان  ـــد أي ضم ـــك لا يوج ـــع ذل ـــعودية، وم ـــة الس ـــة العربي ـــل المملك ـــتثمار داخ ـــق الاس ـــى صنادي عل

ـــا  ـــول به ـــة والمعم ـــة الحالي ـــن الأنظم ـــا م ـــب أو غيره ـــة بالضرائ ـــح المتعلق ـــة واللوائ ـــأن الأنظم ب

ـــر. ـــن تتغي ـــعودية ل ـــة الس ـــة العربي ـــل المملك داخ

ـــة  ـــات التنظيمي ـــد المتطلب ـــة ورص ـــلًاًا لمراقب ـــاًً فع ـــدوق نهج ـــع الصن يتب

ــد  ــديلات قـ ــة وأي تعـ ــريعة الإسلاميـ ــأحكام الشـ ــزام بـ ــان الالتـ و ضمـ

تطـــرأ عليهـــا، ويتـــم تقديـــم التقاريـــر المنتظمـــة الـــى مجلـــس ادارة 

ـــدوق  ـــرعية للصن ـــة الش ـــة الرقاب ـــام لجن ـــى قي ـــة ال ـــدوق، بالاضاف الصن

بمراجعـــة أنشـــطة الصنـــدوق بـــشكل ســـنوي.
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التخفيف من حدة المخاطروصف المخاطرنوع المخاطر

مخاطر ضريبة التصرفات العقارية

ضريبـــة التصرفـــات العقاريـــة قـــد بـــدأ العمـــل بهـــا مـــن تاريـــخ 1442/02/17هــــ )الموافـــق 

ـــة والجمـــارك، ويتـــم  ـــزكاة والضريب ـــة ال ـــه مـــن قبـــل هيئ ـــم الإعلان عن 2020/10/04م(، بحســـب مـــا ت

ـــة  ـــة التنفيذي ـــب اللائح ـــددة بموج ـــبة المح ـــاًً للنس ـــة وفق ـــات العقاري ـــع التصرف ـــى جمي ـــا عل فرضه

ـــراغ  ـــءا الإف ـــل أو أثن ـــاًً قب ـــدادها إلزامي ـــم س ـــا، ويت ـــديلات عليه ـــة وأي تع ـــات العقاري ـــة التصرف لضريب

ـــات  ـــة التصرف ـــبة ضريب ـــي نس ـــر ف ـــال التغي ـــي ح ـــه، وف ـــاق علي ـــم الاتف ـــا يت ـــع أو م ـــل البائ ـــن قب م

ـــات  ـــتدامة التوزيع ـــغيلية واس ـــه التش ـــدوق ونتائج ـــح الصن ـــش رب ـــى هوام ـــر عل ـــد تأث ـــة ق العقاري

ـــة النقدي

 يقوم الصندوق بتحليل السياسات المالية للضرائب بشكل دوري.

مخاطر عدم المشاركة في الإدارة

ـــر  ـــدوق أو التأثي ـــي إدارة الصن ـــاركة ف ـــي المش ـــة ف ـــق أو الصلاحي ـــدات الح ـــي الوح ـــاح لمالك ـــد لايت ق

ـــر  ـــرارات لمدي ـــذه الق ـــاذ ه ـــي اتخ ـــق ف ـــون الح ـــدوق، ويك ـــتثمارات الصن ـــرارات اس ـــن ق ـــى أي م عل

ـــبب  ـــدات بس ـــي الوح ـــى مالك ـــلبي عل ـــر س ـــه تأثي ـــون ل ـــد يك ـــدوره ق ـــذي ب ـــده، وال ـــدوق وح الصن

ـــم  ـــع تطلعاته ـــى م ـــا يتماش ـــدوق بم ـــتثماري للصن ـــه الاس ـــى التوج ـــر عل ـــي التأثي ـــم ف ـــدم قدرته ع

ـــتثمارية. الاس

ـــس  ـــتثماري ومجل ـــه الاس ـــرة فريق ـــى خب ـــدوق عل ـــر الصن ـــد مدي يعتم

ـــة  ـــق مصلح ـــا يحق ـــل بم ـــي العم ـــة ف ـــارة العالي ـــرة والمه الادارة ذي الخب

ـــدوق. ـــات الصن ـــق تطلع ـــدات وتحقي ـــي الوح مالك

مخاطر التقييم

ـــة  ـــن القيم ـــري ع ـــشكل جوه ـــدوق ب ـــول الصن ـــوقية لأص ـــة الس ـــاض القيم ـــة بإنخف ـــر المرتبط المخاط

التـــي يمكـــن الحصـــول عليهـــا عنـــد بيـــع العقـــار حيـــث أن التحقـــق النهائـــي مـــن القيمـــة الســـوقية 

ـــر  ـــد تتأث ـــي ق ـــتري والت ـــع والمش ـــن البائ ـــات بي ـــى المفاوض ـــر عل ـــد كبي ـــى ح ـــد ال ـــار تعتم للعق

ـــدوق  ـــر الصن ـــدوق ومدي ـــن الصن ـــة ع ـــرى الخارج ـــروف الأخ ـــن الظ ـــا م ـــة وغيره ـــروف الاقتصادي بالظ

ـــل  ـــون أق ـــد تك ـــة ق ـــة المحقق ـــإن القيم ـــبب كان، ف ـــه لأي س ـــد أصول ـــة أح ـــدوق تصفي ـــرر الصن واذا ق

ـــي  ـــي لمالك ـــد النهائ ـــى العائ ـــر عل ـــا يؤث ـــول مم ـــذه الأص ـــدرة له ـــات المق ـــة التقييم ـــن قيم م

ـــدات. الوح

يعمـــل مديـــر الصنـــدوق علـــى التعاقـــد مـــع مقيميـــن معتمديـــن 

مســـتقليين  للحصـــول علـــى تقييـــم لأصـــول الصنـــدوق العقاريـــة مرتيـــن 

ـــم العقـــاري علـــى الموقـــع الالكترونـــي  ـــر التقيي ســـنوياًً ويتـــم نشـــر تقاري

ـــداول. ـــع ت ـــدوق، وموق ـــر الصن لمدي

مخاطر عدم وجود ماضي 

تشغيلي سابق للصندوق

ـــن  ـــتثمرين المحتملي ّــن المس ـــابق يمك� ـــغيلي س ـــي تش ـــاًً دون ماض ـــدوق حديث ـــيس الصن ـــم تأس ت

ـــة أو الأداء  ـــق مماثل ـــابقة لصنادي ـــج الس ـــا أن النتائ ـــدوق. كم ـــتقبلي للصن ـــالأداء المس ـــؤ ب ـــن التنب م

الســـابق للأصـــول العقاريـــة المبدئيـــة )أو أي أصـــول سيســـتحوذ عليهـــا الصنـــدوق مســـتقبلًاً( ليســـت 

بالضـــرورة مؤشـــراًً علـــى أداء الصنـــدوق فـــي المســـتقبل، حيـــث ســـيعتمد مالكـــي الوحـــدات بـــشكل 

ـــادة  ـــؤونه وزي ـــدوق وش ـــتراتيجية الصن ـــي إدارة اس ـــدوق ف ـــر الصن ـــود مدي ـــرارات وجه ـــى ق ـــر عل كبي

ـــر  ـــد تؤث ـــدوق ق ـــيس الصن ـــة تأس ـــإن حداث ـــي، ف ـــتثمر. وبالتال ـــال المس ـــى رأس الم ـــد عل ـــم العوائ حج

ـــدات. ـــة الوح ـــد أو قيم ـــى عوائ ـــي عل ـــدوق وبالتال ـــر الصن ـــات مدي ـــى توقع ـــلبي عل ـــشكل س ب

ـــداول  ـــية ت ـــوق الرئيس ـــي الس ـــداول ف ـــدوق مت ـــدوق صن ـــر الصن يعتب

ويقـــوم الصنـــدوق بنشـــر التقاريـــر الربـــع ســـنوية بإنتظـــام بالاضافـــة 

ـــا، و ـــال حدوثه ـــي ح ـــة ف ـــات الجوهري ـــن المعلوم ـــات ع ـــى الافصاح ال

ـــق  ـــرة واســـعة فـــي إدارة وتشـــغيل الصنادي ـــدوق خب ـــر الصن ـــك مدي يمتل

العقاريـــة المـــدرة للدخـــل، وقـــد قـــام الصنـــدوق بالعنايـــة الواجبـــة 

ـــاًً. ـــر دخلًاً منتظم ـــل توف ـــدرة للدخ ـــارات م ـــى عق ـــتحواذ عل ـــل الاس قب
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المخاطـــر المرتبطـــة بإنخفـــاض أو عـــدم تحقيـــق معـــدلات الاشـــغال المتوقعـــة لأي ســـبب مـــن انخفاض في معدلات الاشغال

الأســـباب فـــإن الصنـــدوق قـــد  يعانـــي مـــن انخفـــاض العوائـــد وبالتالـــي إنخفـــاض التوزيعـــات 

ـــر  ـــشكل كبي ـــد ب ـــارات تعتم ـــة العق ـــون قيم ـــك ولك ـــى ذل ـــدات، علاوة عل ـــي الوح ـــة لمالك النقدي

ـــد  ـــارات ق ـــك العق ـــع تل ـــن بي ـــا م ـــن تحصيله ـــي يمك ـــة الت ـــإن القيم ـــة ف ـــود التأجيري ـــى العق عل

ـــة  ـــات النقدي ـــد التوزيع ـــص عوائ ـــد تتناق ـــي ق ـــتأجرة وبالتال ـــر مس ـــت غي ـــا ظل ـــبب أنه ـــص بس تتناق

ـــدوق  ـــتثمارات الصن ـــى اس ـــلباًً عل ـــر س ـــد يؤث ـــا ق ـــدات مم ـــي الوح ـــا لمالك ـــن تحقيقه ـــي يمك الت

وعوائـــده.

يتبنـــى الصنـــدوق تنويـــع القطاعـــات المســـتهدفة للمســـتأجرين لضمـــان 

ـــع المخاطـــر وعـــدم الاعتمـــاد علـــى قطـــاع واحـــد فقـــط. توزي

المخاطـــر المرتبطـــة بإحتماليـــة تغيـــرات عشـــوائية فـــي صافـــي قيمـــة أصـــول الصنـــدوق أو مخاطر التمويل

قـــد تعـــرض مالكـــي الوحـــدات لخســـارة تفـــوق مبلـــغ اســـتثماره نتيجـــة لاســـتخدام الصنـــدوق 

للتســـهيلات الائتمانيـــة، ونتيجـــة لرهـــن أصـــول الصنـــدوق للجهـــة الممولـــة التـــي لهـــا الحـــق 

ـــداد  ـــن س ـــدوق ع ـــر الصن ـــال تعث ـــي ح ـــه ف ـــة لصالح ـــول المرهون ـــى الأص ـــذ عل ـــة بالتنفي بالمطالب

ـــه تأثيـــر ســـلبي علـــى أعمـــال الصنـــدوق. ـــل والـــذي بـــدوره يمكـــن أن يكـــون ل المســـتحق مـــن التموي

ـــد  ـــن خلال التأك ـــيولة م ـــات الس ـــة متطلب ـــدوق بمراقب ـــر الصن ـــوم مدي يق

ـــي. ـــل البنك ـــداد التموي ـــءا بس ـــة للوف ـــيولة النقدي ـــر الس ـــن توف م

ـــة مخاطر التركز ـــة فـــي قطـــاع و/أو منطقـــة جغرافي ـــع الاصـــول العقاري ـــد اســـتثمار جمي ـــذي تنشـــأ عن المخاطـــر ال

واحـــدة.

ـــة  ـــدوق العقاري ـــول الصن ـــة أص ـــع محفظ ـــدوق بتنوي ـــر الصن ـــام مدي ق

وذلـــك بالاســـتثمار فـــي عـــدة قطاعـــات والتـــي تشـــمل القطاعـــات 

ـــة: التالي

القطاع التجاري؛ 	•

القطاع الفندقي؛ 	•

القطاع التجاري – مكتبي؛ 	•

القطاع اللوجستي؛ )مستودعات( 	•

القطاع المكتبي؛ 	•

ـــي  ـــدن ف ـــف الم ـــي مختل ـــة ف ـــول العقاري ـــع الأص ـــص توزي ـــع تخصي م

المملكـــة العربيـــة الســـعودية.

ـــة  ـــول عقاري ـــن أص ـــث ع ـــتمرار بالبح ـــدوق بإس ـــر الصن ـــوم مدي ـــا يق كم

ـــدن. ـــات والم ـــف القطاع ـــي مختل ـــدة ف جدي
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ـــد عقـــود الايجـــار مخاطر تجديد عقود الإيجار ـــشكل فـــوري أو تجدي ـــد عقـــود الإيجـــار ب ـــة عـــدم تجدي المخاطـــر المرتبطـــة بإحتمالي

ـــع  ـــن المتوق ـــر م ـــل بكثي ـــر أق ـــادة التأجي ـــد إو إع ـــد التجدي ـــة عن ـــة الايجاري ـــت القيم ـــال كان ـــي ح ف

ـــدوق. ـــة للصن ـــات النقدي ـــى التدفق ـــر عل ـــد يؤث ـــا ق ـــدوق مم ـــر الصن ـــل مدي ـــن قب ـــتهدف م والمس

ـــات  ـــف القطاع ـــي مختل ـــتأجرين ف ـــع المس ـــى تنوي ـــدوق عل ـــد الصن يعتم

ممـــا يســـاعد فـــي تخفيـــف تأثيـــر هـــذه المخاطـــر، بالاضافـــة الـــى 

ـــدم  ـــال ع ـــي ح ـــتأجرين ف ـــل المس ـــن قب ـــبقة م ـــعارات مس ـــم اش تقدي

ـــد. ـــم بالتجدي رغبته

ــدد مخاطر القطاع الفندقي ــون مـ ــي تكـ ــة والتـ ــرف الفندقيـ ــتأجري الغـ ــادي ومسـ ــة مرتـ ــة بطبيعـ ــر المرتبطـ المخاطـ

ـــي  ـــدوق والت ـــة للصن ـــات النقدي ـــى التدفق ـــلبياًً عل ـــر س ـــي تؤث ـــبياًً وبالتال ـــرة نس ـــتئجارهم قصي اس

ـــى  ـــري عل ـــلبي وجوه ـــر س ـــا أث ـــون له ـــا ويك ـــؤ فيه ـــب التنب ـــي يصع ـــات الت ـــة للتقلب ـــتكون عرض س

ـــدوق. ـــام للصن ـــع الع ـــة والوض ـــات النقدي ـــغيل والتدفق ـــج التش ـــدوق ونتائ الصن

ـــركة  ـــو ش ـــي وه ـــغل عالم ـــع مش ـــغيلية م ـــود تش ـــدوق عق ـــع الصن وق

ــي دي  ــي إي إل تـ ــي تـ ــي( بـ ــت )دبـ ــونال مانجمنـ ــكوت إنترناشـ أسـ

ـــك  ـــت وذل ـــدق سومرس ـــيتادين وفن ـــدق س ـــغيل فن ـــي( لتش ـــرع دب )ف

ـــة. ـــورة بفعالي ـــادق المذك ـــغيل الفن ـــي تش ـــه ف ـــن خبرت ـــتفادة م للاس

ـــدة  ـــن ع ـــة م ـــدوق العقاري ـــة الصن ـــون محفظ ـــك تتك ـــى ذل علاوة عل

ـــول  ـــن أص ـــبته %59 م ـــل مانس ـــث تمث ـــة حي ـــة مختلف ـــات عقاري قطاع

ـــة. ـــدوق العقاري الصن

ـــءا مخاطر الائتمان ـــي الوف ـــا ف ـــد معه ـــات المتعاق ـــة أو الجه ـــاق الجه ـــة إخف ـــي احتمالي ـــة ف ـــر المرتبط المخاط

ـــواق  ـــق أس ـــة أو صنادي ـــق المرابح ـــي صنادي ـــدوق ف ـــتثمار الصن ـــال اس ـــي ح ـــة ف ـــا التعاقدي بالتزاماته

ـــتثمارية. ـــات الاس ـــق والمنتج ـــن الصنادي ـــا م ـــد وغيره النق

ـــتثمار  ـــرار الاس ـــاذ ق ـــل اتخ ـــة قب ـــة الواجب ـــدوق بالعناي ـــر الصن ـــوم مدي يق

ــا  ــءا بالتزامهـ ــا للوفـ ــد معهـ ــة المتعاقـ ــءا الجهـ ــن وفـ ــد مـ للتأكـ

التعاقـــدي.

ـــر  ـــن خلال تأجي ـــر م ـــذه المخاط ـــدوق ه ـــف الصن ـــك يخف ـــى ذل علاوة عل

ـــر  ـــاون مدي ـــا يتع ـــل، كم ـــة أج ـــار طويل ـــود ايج ـــة بعق ـــول العقاري الأص

ـــتأجرين. ـــل المس ـــار أفض ـــدوق بإختي ـــر الصن ـــع مدي الأملاك م

المخاطر تخلف الطرف الَاَخر عن 

الالتزام المالي أو العقدي

المخاطـــر الائتمانيـــة أو العقديـــة التـــي قـــد تنشـــأ مـــن تعاقـــد الصنـــدوق مـــع الأطـــراف ذات العلاقـــة 

ـــال  ـــبيل المث ـــى س ـــمل عل ـــي تش ـــدوق والت ـــح الصن ـــم لصال ـــة أعماله ـــرى لمزاول ـــراف الأخ و/أو الأط

ـــي  ـــرف خارج ـــؤدي إخلال أي ط ـــد ي ـــود، وق ـــزام بالعق ـــداد أو الالت ـــن الس ـــف ع ـــر التخل ـــر خط لا الحص

متعاقـــد معـــه عـــن الوفـــءا بالالتزامـــات أو ســـداد أي مســـتحقات تعاقديـــة إلـــى الصنـــدوق انخفـــاض 

ـــى  ـــة عل ـــات النقدي ـــق التوزيع ـــتدامة أو تحقي ـــى اس ـــلبي عل ـــر الس ـــي التأثي ـــدوق وبالتال ـــل الصن دخ

ـــون. ـــطب دي ـــات وش ـــن مخصص ـــة تكوي ـــدات نتيج ـــي الوح مالك

ـــود  ـــة العق ـــي لمراجع ـــار قانون ـــن مستش ـــدوق بتعيي ـــر الصن ـــام مدي ق

ـــة أو  ـــات قانوني ـــوع أي نزاع ـــال وق ـــي ح ـــدوق وف ـــا الصن ـــي ينفذه الت

قضايـــا بشـــأن الصنـــدوق ســـيقوم الصنـــدوق علـــى الحـــل وديـــاًً كل 

مـــا أمكـــن ذلـــك لتقليـــل الَاَثـــار الســـلبية لهـــذه الحـــالات علـــى أداء 

الصنـــدوق، وفـــي حـــال حـــدوث أي قضايـــا أو دعـــاوى قانونيـــة ضـــد 

الصنـــدوق ســـيقوم الصنـــدوق بتعييـــن مستشـــار قانونـــي مؤهـــل 

لمتابعـــة القضيـــة.
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مخاطر اعتماد الصندوق على 

الدعم التشغيلي من مدير 

الأملاك

ـــءا  ـــي الوف ـــاري( ف ـــتثمار العق ـــق للاس ـــركة المطل ـــر الأملاك )ش ـــاق مدي ـــة بإخف ـــر المتعلق المخاط

ـــدوق  ـــل الصن ـــة ادارة الأملاك اذا فش ـــءا اتفاقي ـــر الأملاك إنه ـــن لمدي ـــة و/أو يمك ـــه التعاقدي بالتزامات

ـــؤدي  ـــا ي ـــر الأملاك مم ـــة مدي ـــي اتفاقي ـــا ف ـــوص عليه ـــة المنص ـــه التعاقدي ـــءا بإلتزامات ـــي الوف ف

ـــق  ـــتدامة أو تحق ـــغيلية واس ـــه التش ـــدوق ونتائج ـــال الصن ـــى أعم ـــري عل ـــلبي وجوه ـــر س ـــى تأثي ال

ـــدات. ـــي الوح ـــى مالك ـــة عل ـــات النقدي التوزيع

ـــتمر  ـــشكل مس ـــة ب ـــول العقاري ـــة أداء الأص ـــدوق مراقب ـــر الصن ـــوم مدي يق

ـــة  ـــق عقـــد الإجتماعـــات الدوري ـــر الأملاك والمشـــغلين عـــن طري مـــع مدي

ـــات  ـــودة الخدم ـــم أداء و ج ـــى تقيي ـــة ال ـــر بالاضاف ـــذه المخاط ـــل ه لتقلي

ـــشكل ســـنوي لمجلـــس  ـــر ب ـــم التقري ـــر الأملاك وتقدي المقدمـــة مـــن مدي

ادارة الصنـــدوق.

علاوة علـــى ذلـــك لا يمكـــن لمديـــر الأملاك فـــي انهـــءا الاتفاقيـــة الا 

ـــدوق  ـــح الصن ـــا يمن ـــهر مم ـــه 3.5 أش ـــي مدت ـــعار كتاب ـــم اش ـــد تقدي بع

ـــل. ـــر أملاك بدي ـــن مدي ـــاًً لتعيي ـــاًً كافي ـــدوق وقت ـــر الصن مدي

ـــى مخاطر التطوير العقاري ـــل عل ـــة عوام ـــرات نتيج ـــة أو تأخي ـــائر مالي ـــاريع لخس ـــرض المش ـــة تع ـــة بإحتمالي ـــر المرتبط المخاط

ـــاريع. ـــذ المش ـــشكلات تنفي ـــريعات، أو م ـــن والتش ـــل، القواني ـــوق، التموي ـــرات الس ـــال تغيي ـــبيل المث س

يلتـــزم مديـــر الصنـــدوق بقيـــود الاســـتثمار المذكـــورة فـــي شـــروط وأحكام 

ـــد  ـــي تجدي ـــتثمار ف ـــل الاس ـــدوق قب ـــر الصن ـــوم مدي ـــا يق ـــدوق، كم الصن

ـــة  ـــة والقانوني ـــب المالي ـــة الجوان ـــة كاف ـــارات بدراس ـــر العق ـــادة تطوي وإع

ـــر. ـــذه المخاط ـــف ه ـــة لتخفي المطلوب

ـــطة  ـــتثمارات نش ـــدوق أي اس ـــدى الصن ـــد ل ـــي لا يوج ـــت الحال ـــي الوق ف

ـــرص  ـــي ف ـــول ف ـــط للدخ ـــد خط ـــاري، ولا توج ـــر العق ـــال التطوي ـــي مج ف

ـــاري. ـــر العق التطوي

ـــي مخاطر المستأجر الرئيس ـــدوق ف ـــة للصن ـــول العقاري ـــي الأص ـــيين ف ـــتأجرين الرئيس ـــزام المس ـــدم الت ـــة بع ـــر المرتبط المخاط

ـــري  ـــى الجوه ـــلبي عل ـــر الس ـــة التأثي ـــى إحتمالي ـــؤدي ال ـــذي ي ـــة وال ـــم التعاقدي ـــءا بإلتزاماته الوف

ـــشكل  ـــر ب ـــد يؤث ـــذي ق ـــغيل، وال ـــج التش ـــدوق ونتائ ـــي للصن ـــع المال ـــدوق والوض ـــال الصن ـــى أعم عل

ـــدات. ـــي الوح ـــى مالك ـــع عل ـــه للتوزي ـــاح وحجم ـــد المت ـــى النق ـــي عل تبع

ـــن  ـــتأجرين الحاليي ـــي للمس ـــة الأداء المال ـــدوق بمتابع ـــر الصن ـــوم مدي يق

ـــة. ـــات النقدي ـــتمرار التدفق ـــان اس ـــن ضم ـــد م للتأك

المخاطـــر المرتبطـــة فـــي حـــال حـــدد مديـــر الصنـــدوق اســـتثمارات مســـتقبلية بعينهـــا للقيـــام بهـــا، مخاطر الاستثمارات المستقبلية

ـــم  ـــة لتقيي ـــدات أي فرص ـــي الوح ـــام مالك ـــون أم ـــن يك ـــك ل ـــدوق بذل ـــر الصن ـــام مدي ـــال قي ـــي حي وف

ـــي  ـــتثمارات الت ـــة بالاس ـــة المتعلق ـــرى ذات الصل ـــات الأخ ـــة والمعلوم ـــة والمالي ـــات الاقتصادي المعلوم

ـــان  ـــم أي ضم ـــن تقدي ـــك لا يمك ـــى ذل ـــة ال ـــدوق، بالإضاف ـــر الصن ـــا مدي ـــوم به ـــن أن يق ـــن الممك م

بـــأن مديـــر الصنـــدوق ســـيتمكن مـــن إيجـــاد اســـتثمارات مســـتقبلية مناســـبة نظـــراًً لأن تحديـــد 

ـــون. ـــر مضم ـــي وغي ـــر تنافس ـــو أم ـــا ه ـــتثمارية واقتناصه ـــة الاس الفرص

ـــي  ـــدوق ف ـــس إدارة الصن ـــراك مجل ـــي إش ـــدوق ف ـــر الصن ـــوم مدي يق

ـــدة  ـــتثمارية الجدي ـــرص الاس ـــة بالف ـــرارات الخاص ـــن الق ـــد م ـــاذ العدي اتخ

ـــتثمارات. ـــل الاس ـــار أفض لإختي
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مخاطر التداول بسعر أقل من 

القيمة السوقية

ـــد تعرضهـــا لعوامـــل  ـــات حـــادة فـــي ســـعرها عن ـــى تذبذب المخاطـــر المرتبطـــة بتعـــرض الوحـــدات ال

ـــائدة  ـــة الس ـــروف الاقتصادي ـــة والظ ـــة والعالمي ـــال المحلي ـــواق رأس الم ـــى أس ـــلباًً عل ـــر س ـــد تؤث ق

ـــات  ـــة العامـــة وعملي ـــدة واتجاهـــات المســـتثمرين والظـــروف الاقتصادي والمتوقعـــة ومعـــدلات الفائ

ـــة  ـــى صعوب ـــؤدي ال ـــد ت ـــي ق ـــة والت ـــتثمارية البديل ـــرص الاس ـــر الف ـــدات وتواف ـــرة للوح ـــع الكبي البي

أو اســـتحالة تخـــارج المســـتثمر مـــن الصنـــدوق أو تخارجـــه بقيمـــة أقـــل مـــن القيمـــة الســـوقية 

ـــدوق. ـــول الصن لأص

يوصـــي مديـــر الصنـــدوق المســـتثمرين بإستشـــارة مستشـــار مالـــي 

مرخـــص قبـــل شـــراء وحـــدات الصنـــدوق.

مخاطر التداول بسعر أقل من 

سعر الطرح

المخاطـــر المرتبطـــة بتـــداول الوحـــدات بســـعر أقـــل مـــن القيمـــة التـــي تـــم طرحهـــا لعـــدة 

ـــدوى  ـــول ج ـــتثمرين ح ـــات المس ـــف توقع ـــة وضع ـــر المواتي ـــوق غي ـــروف الس ـــا ظ ـــن بينه ـــباب م أس

ـــن  ـــبب كان( م ـــروض )لأي س ـــام المع ـــادة أحج ـــدوق وزي ـــتثمارية للصن ـــة الاس ـــتراتيجية والسياس الاس

ـــج  ـــد ينت ـــا ق ـــدة كم ـــعر الوح ـــى س ـــري عل ـــلبي جوه ـــشكل س ـــر ب ـــد يؤث ـــدوره ق ـــذي ب ـــدات وال الوح

ـــتثمار. ـــة الاس ـــزء أو كل قيم ـــترداد ج ـــى اس ـــدرة عل ـــدم الق ـــه ع عن

يوصـــي مديـــر الصنـــدوق المســـتثمرين بإستشـــارة مستشـــار مالـــي 

مرخـــص قبـــل شـــراء وحـــدات الصنـــدوق.

المخاطـــر المرتبطـــة بإحتماليـــة تأثـــر قيمـــة أصـــول الصنـــدوق واســـتثماراته ســـلباًً بالتطـــورات المخاطر السياسية والسيادية

ـــة  ـــة العربي ـــط المملك ـــتوى محي ـــى مس ـــتقرار عل ـــزع الاس ـــدام أو تزع ـــية وانع ـــات والدبلوماس السياس

الســـعودية أو علـــى المســـتوى العالمـــي أو التغيـــرات فـــي السياســـات الحكوميـــة وغيـــرا مـــن 

التطـــورات السياســـية التـــي قـــد تؤثـــر بـــشكل ســـلبي علـــى أعمـــال الصنـــدوق أو تحقيـــق التوزيعـــات 

ـــدات. ـــي الوح ـــى مالك ـــة عل النقدي

ـــن  ـــة ع ـــلبية ناتج ـــار س ـــدوث اََث ـــة ح ـــي حال ـــدوق ف ـــر الصن ـــيقوم مدي س

ـــال  ـــى أعم ـــر عل ـــد تؤث ـــة ق ـــر متوقع ـــيادية غي ـــية وس ـــداث سياس أح

الصنـــدوق بالتعـــاون مـــع مجلـــس ادارة الصنـــدوق بتحليـــل الأثـــر الســـلبي 

ـــرر. ـــادي الض ـــدوق لتف ـــى الصن عل

إنخفـــاض التوزيعـــات النقديـــة نتيجـــة لأحـــداث غيـــر متوقعـــة تـــؤدي الـــى زيـــادة التكاليـــف أو مخاطر تذبذب التوزيعات النقدية 

انخفـــاض الايـــرادات.

ـــغل  ـــر الأملاك والمش ـــع مدي ـــشكل دوري م ـــدوق ب ـــر الصن ـــع مدي يجتم

ـــبة  ـــريعة والمناس ـــراءات الس ـــاذ الاج ـــة واتخ ـــول العقاري ـــة أداء الأص لمراقب

ـــدوق. ـــداف الصن ـــق أه ـــان تحقي لضم

مخاطر إلغءا إدراج الوحدات أو 

تعليقها عن التداول

مخاطر بأن تقوم هيئة السوق المالية بإلغءا إدراج الوحدات أو تعليق تداولها في أي وقت إذا رأت 

الهيئة أن ذلك ضروري لحماية المستثمرين أو الحفاظ على تنظيم السوق أو إذا رأت أن أمين الحفظ أو 

صانع السوق )حسب الحال( أخفق بشكل جوهري في أداء مسؤولياته. كما يجوز للهيئة إلغءا الإدراج 

أو تعليقه إذا أخفق الصندوق بالوفءا بمعايير السيولة كما هو منصوص عليه في اللوائح التنفيذية 

الصادرة عن هيئة السوق المالية وتداول، والذي بدوره قد يكون له تأثير سلبي جوهري على مالكي 

الوحدات لانخفاض السيولة بشكل كبير وتأثر سمعة الصندوق بشكل سلبي.

يضمن الصندوق الامتثال الصارم للمتطلبات التنظيمية، ويقوم الصندوق 

بعمليات التدقيق المنتظمة والرقابة اللازمة لتقليل احتمالية حدوث مثل 

هذه الاخفاقات.
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التخفيف من حدة المخاطروصف المخاطرنوع المخاطر

يـــزاول مديـــر الصنـــدوق مجموعـــة مـــن الأنشـــطة التـــي تتضمـــن إدارة الاســـتثمارات والخدمـــات مخاطر تعارض المصالح

ـــدوق  ـــر الصن ـــح مدي ـــا مصال ـــارض فيه ـــالات تتع ـــات ح ـــذه الخدم ـــن ه ـــأ ع ـــد ينش ـــارية، وق الاستش

ـــدوق  ـــر الصن ـــدرة مدي ـــن ق ـــد م ـــد يح ـــح ق ـــي المصال ـــارض ف ـــدوق. إن أي تع ـــح الصن ـــع مصال م

ـــى  ـــلباًً عل ـــر س ـــد يؤث ـــا ق ـــدوق مم ـــق بالصن ـــا يتعل ـــي فيم ـــشكل موضوع ـــه ب ـــى أداء مهام عل

الصنـــدوق وعوائـــده وتوزيعاتـــه النقديـــة علـــى مالكـــي الوحـــدات.

ـــر  ـــن مدي ـــح بي ـــارب مصال ـــب أي تض ـــى تجن ـــدوق ال ـــر الصن ـــعى مدي يس

الصنـــدوق والأطـــراف ذات العلاقـــة، وفـــي حـــال حـــدوث أي تعـــارض 

ـــس ادارة  ـــى مجل ـــه عل ـــدوق بعرض ـــر الصن ـــيقوم مدي ـــح س ـــي المصال ف

ـــي  ـــة مالك ـــق مصلح ـــا يحق ـــه بم ـــه أو رفض ـــة علي ـــدوق للموافق الصن

ـــدات. الوح

ـــف مخاطر الكوارث الطبيعية ـــق أو العواص ـــن الحرائ ـــة ع ـــمعة( الناجم ـــة )الس ـــة أو المعنوي ـــرار المادي ـــة بالأض ـــر المتعلق المخاط

أو الـــزلازل أو غيرهـــا مـــن الكـــوارث الطبيعيـــة، مثـــل الاضطرابـــات السياســـية ومـــا يشـــابهها أو 

ـــا. ـــج عنه ينت

ـــى  ـــري عل ـــلبي جوه ـــر س ـــك تأثي ـــون لذل ـــد يك ـــل ق ـــذا القبي ـــن ه ـــدث م ـــوع أي ح ـــة وق ـــي حال ف

أعمـــال الصنـــدوق والوضـــع المالـــي والتدفقـــات النقديـــة ونتائـــج التشـــغيل ممـــا يؤثـــر علـــى 

ـــدات ـــي الوح ـــى مالك ـــة عل ـــات النقدي ـــق التوزيع ـــتدامة أو تحق اس

ــع  ــبة وتوزيـ ــة المناسـ ــة التأمينيـ ــر التغطيـ ــدوق توفيـ ــى الصنـ يتولـ

ـــم شـــامل للمخاطـــر  ـــة بالاضافـــة للقيامـــه بتقيي مواقـــع الأصـــول العقاري

ـــة. ـــل البيئي ـــة العوام ـــى مواجه ـــه عل ـــز قدرت لتعزي
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 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
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 الرأي

 

الاستثمار اريك ريت المتنوع المالي لصندوق  الجوهرية، المركز الجوانب جميع من بشكل عادل، تعرض المرفقة المالية القوائم رأينا، فإن في

 االمالي وتدفقاته ام وأدائه2024ديسمبر  31في  )"مدير الصندوق"(  كماالاستثمار للأوراق المالية والوساطة دار من قبل شركة الم  )"الصندوق"( 

 والمعايير السعودية، العربية في المملكة المعتمدة المالي الدولية للتقرير للمعايير وفقا   ،م2024ديسمبر  31م إلى 2024سبتمبر  4للفترة من النقدية 

 للمراجعين والمحاسبين. الهيئة السعودية المعتمدة من الأخرى والإصدارات

 

لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية للصندوق والتي تشمل ما يلي:

 

 م،2024ديسمبر  31ائمة المركز المالي كما في ق 

 ،م 2024ديسمبر  31م إلى 2024سبتمبر  4لفترة من ل ةالشامل لخسارةاائمة ق 

 ، م2024ديسمبر  31م إلى 2024سبتمبر  04لفترة من ل ي صافي الأصول العائدة لحاملي الوحداتفائمة التغيرات في ق 

 و ،م 2024ديسمبر  31م إلى 2024سبتمبر  4لفترة من لائمة التدفقات النقدية ق 

  .اسبيةلمعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحالإيضاحات حول القوائم المالية والتي تتضمن ا 

 

 الرأي أساس

 

بالتفصيل في  لقد قمنا بالمراجعة وفقا  للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة

لقواعد سلوك وآداب المهنة المعتمدة في  " الوارد في تقريرنا. ونحن مستقلون عن الصندوق وفقا  مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم الماليةقسم "

اعتقادنا، فإن أدلة  المملكة العربية السعودية وذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية، وقد وفيّنا أيضا  بمسؤولياتنا الأخلاقية وفقا  لهذه القواعد. وفي

 المراجعة التي حصلنا عليها ت عد كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا.

 

 للمراجعة ةيالرئيس لأمورا

 

لحالية. وقد تم الأمور الرئيسية للمراجعة هي تلك الأمور التي كانت لها، بحسب حكمنا المهني، الأهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالية للسنة ا

 رأيا  منفصلا  في هذه الأمور.تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وعند تكوين رأينا فيها، ونحن لا نقدم 

 

 

 

 
 

 

 



 
 تقرير المراجع المستقل

 

 

 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع وحدات حامليإلى السادة/ 

 صندوق استثمار عقاري متداول

 المملكة العربية السعودية –الرياض 

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية 
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 (للمراجعة )تتمة الرئيسة الأمور

 
 الكيفية التي تعاملنا بها أثناء المراجعة مع الأمور الرئيسة للمراجعة الأمور الرئيسة للمراجعة

 الاستثمارات العقاريةتقييم 

 

 يرجى الرجوع إلى ملخص المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية في:

 

 .قيمة الاستثمارات العقاريةالمتعلق بالانخفاض في  – 4إيضاح 

ذات الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الذي يحتوي على  – 5إيضاح 

 المتعلقة بانخفاض القيمة .و الأهمية

 المتعلق بالاستثمارات العقارية . – 9إيضاح 

 

 الاستثمارات العقاريةصندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع يمتلك محفظة من 

تقع في المملكة العربية السعودية، بقيمة وفنادق التي تتكون من مبانٍ تجارية 

 .م2024ديسمبر  31مليار ريال سعودي كما في  1.101دفترية تبلغ 

 

بهدف تحقيق نمو في رأس المال أو عوائد بالاستثمارات العقارية يتم الاحتفاظ 

ا منها مجمع الإ هلاك وأي خسائر إيجارية، ويتم إدراجها بالتكلفة مطروح 

 .انخفاض في القيمة

 

للتحقق من خسائر انخفاض القيمة كلما  الاستثمارات العقاريةيتم إعادة تقييم 

ظهرت مؤشرات أو تغييرات في الظروف قد تدل على أن القيمة الدفترية قد لا 

تكون قابلة للاسترداد. يتم الاعتراف بخسارة الانخفاض، إن وجدت، بالمبلغ الذي 

 به القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد. تتجاوز

 

لتقييم الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية، يقوم مدير الصندوق بمراقبة 

تقلبات القيمة العادلة للعقارات من خلال الاستعانة بمقيمين عقاريين معتمدين 

نصف أساس  مستقلين لإجراء تقييم معتمد للعقارات الاستثمارية للصندوق على

 سنوي.

 

لقد اعتبرنا ذلك من أمور المراجعة الرئيسية حيث أن تقييم الانخفاض في القيمة 

يتطلب حكما هاما من قبل مدير الصندوق ويمكن أن يكون التأثير المحتمل 

 لانخفاض القيمة إن وجد جوهريا على القوائم المالية.

 

 

 قمنا بتنفيذ إجراءات المراجعة التالية: لقد

 

 نم نيدمتعم نيلقتسم نييراقع نيميقم نم مييقتلل نيريرقت ىلع انلصح 

م وأكدنا أن 2024ديسمبر  31"تقييم" لكل عقار استثماري كما في 

أساليب التقييم مناسبة للاستخدام في تحديد القيم الدفترية كما في تاريخ 

 التقرير ؛

 ،ةءافكلاو ،ةينهملا تلاهؤملاو نييجراخلا نيميقملا ةيللاقتسا مييقتب انمق 

وتأكدنا من حصولهم على شهادة اعتماد من "تقييم"، كما قمنا  والخبرة،

بمراجعة شروط التعاقد الخاصة بهم مع الصندوق لتحديد ما إذا كانت 

هناك أي أمور قد تؤثر على موضوعيتهم أو تفرض قيود ا على نطاق 

 .عملهم

 يتلا ،ةيسيئرلا تاريدقتلاو تاضارتفلاا مييقت يف انل صصختم كارشإ 

ستثمارات للايستخدمها خبراء التقييم العقاري في تحديد القيم العادلة 

 ؛العقارية 

 ةميقلا وأ ةلداعلا ةميقلا نم ىلعأ يأ ،دادرتسلال لباقلا غلبملا مييقت 

ذات الصلة وفقا لتقارير التقييم  الاستثمارات العقاريةالمستخدمة في 

للاستثمارات قد تبين أن المبلغ القابل للاسترداد  المذكورة أعلاه؛ و

 أعلى من القيمة الدفترية لها.العقارية 

 حاضيلإ اقفو ةيراقعلا تارامثتسلال ةلداعلا ةميقلا طسوتم ةيوستب انمق 

 مع تقارير المقيمين الخارجيين؛ و 19رقم 

 .ةيلاملا مئاوقلا يف تاحاصفلإا ةيافك ىدم مييقت 

 

 

 

 

 

 



 
 

 المراجع المستقل تقرير

 

 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع وحدات حامليإلى السادة/ 

 صندوق استثمار عقاري متداول
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 المعلومات الأخرى

 

م، بخأأأأأألاف القأأأأأأوائم الماليأأأأأأة 2024تتأأأأأأألف المعلومأأأأأأات الأخأأأأأأرى مأأأأأأن المعلومأأأأأأات المدرجأأأأأأة فأأأأأأي التقريأأأأأأر السأأأأأأنوي للصأأأأأأندوق لعأأأأأأام 

 وتقرير المراجع عنها. والإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى الواردة في تقريرها السنوي.

 

 المعلومات الأخرى، ونحن لا نبدي أي شكل من أشكال الاستنتاج التأكيدي بشأنها.ولا يغطي رأينا في القوائم المالية 

 

ا إذا كانت وفيما يتصل بمراجعتنا للقوائم المالية، فإن مسؤوليتنا تتمثل في قراءة المعلومات الأخرى الموضحة أعلاه، والنظر عند القيام بذلك فيم

ائم المالية أو مع المعرفة التي حصلنا عليها أثناء المراجعة، أو ما إذا كانت المعلومات الأخرى المعلومات الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القو

نا تبَدو م حرفة بشكلٍ جوهري بأية صورة أخرى. وإذا توصلنا إلى وجود تحريف جوهري في هذه المعلومات الأخرى، استنادا  إلى العمل الذي قم

 ك الحقيقة. وليس لدينا ما نقرر عنه في هذا الشأن.بتنفيذه، فإننا مطالبون بالتقرير عن تل

 

  المالية القوائم عن بالحوكمة والمكلفين الإدارة مسؤوليات

 

العربية السعودية إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية وعرضها بشكل عادل "وفقا  للمعايير الدولية للتقرير المالي" المعتمدة في المملكة 

الصادرة عن هيئة  والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين ووفقا  للائحة صناديق الاستثمار العقاري

خالية من ، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي ترى أنها ضرورية لتمكينها من إعداد قوائم مالية وشروط وأحكام الصندوق السوق المالية،

 التحريف الجوهري سواء بسبب غش أو خطأ.

 

ال، عن وعند إعداد القوائم المالية، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة الصندوق على البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح بحسب مقتضى الح

ن هناك نية لدى الإدارة لتصفية الصندوق أو إيقاف عملياتها، أو الأمور المتعلقة بالاستمرارية، وإستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تك

 ما لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك.

 

 والمكلفون بالحوكمة، أي مجلس ادارة الصندوق، هم المسؤولون عن الإشراف على آلية التقرير المالي في الصندوق.

 

 ية مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المال

 

ار تقرير تتمثل أهدافنا في الوصول إلى تأكيد معقول عمّا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من التحريف الجوهري، سواء  بسبب غش أو خطأ، وإصد

 للمعايير الدولية للمراجعة المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، لكنه لا يضمن أن المراجعة التي تم القيام بها وفقا  

التحريفات المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائما  عن التحريف الجوهري عند وجوده. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وت عدَ 

دية التي يتخذها المستخدمون على أساس هذه جوهرية إذا كان من التوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو في مجملها، على القرارات الاقتصا

 القوائم المالية.

 

ني ونحافظ على وكجزء من عملية المراجعة التي تتم وفقا  للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المه

 نزعة الشك المهني طوال عملية المراجعة. ونقوم أيضا  بما يلي:

 

 حديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري في القوائم المالية، سواء  بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة تستجيب لتلك المخاطر،ت 

والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا. وي عد خطر عدم اكتشاف التحريف الجوهري الناتج عن غش أعلى من 

 الناتج عن خطأ، نظرا  لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية.الخطر 

 

لحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة في ظل الظروف القائمة، وليس ا 

 رأي في فاعلية الرقابة الداخلية. لغرض إبداء

 

 قييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات المتعلقة بها التي قامت بها الإدارةت 



 
 

 المراجع المستقل تقرير

 

 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع وحدات حامليإلى السادة/ 

 صندوق استثمار عقاري متداول

 المملكة العربية السعودية –الرياض 

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية 

 

 

 

 

(4/4) 

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية )تتمة(

 

وما إذا كان هناك  ،ستخدام الإدارة لأساس الاستمرارية في المحاسبة، استنادأ إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليهااستنتاج مدى ملائمة ا 

عدم تأكد جوهري متعلق بأحداث أو ظروف قد تثير شكا  كبيرا  حول قدرة الصندوق على البقاء كمنشأة مستمرة. وإذا خلصنا إلى وجود عدم 

أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلى الافصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية، أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا  تأكد جوهري، فإن علينا

أحداثا   كانت تلك الافصاحات غير كافية. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن

 وفا  مستقبلية قد تتسبب في توقف الصندوق عن البقاء كمنشأة مستمرة.أو ظر

 

ث التي تمثلها قييم العرض العام للقوائم المالية وهيكلها ومحتواها، بما فيها الافصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تعبر عن المعاملات والأحدات 

 بطريقة تحقق عرضا  عادلا .

 
بالحوكمة فيما يتعلق بجملة من أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة للمراجعة، بما في ونحن نتواصل مع المكلفين 

 ذلك أي أوجه قصور مهمة في الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها أثناء المراجعة. 

 

الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلال، ونبلغهم بجميع العلاقات والأمور الأخرى ونقدم أيضا  للمكلفين بالحوكمة بيانا  يفيد بأننا قد التزمنا بالمتطلبات 

 التي قد ي عتقد بشكل معقول أنها قد تؤثر على استقلالنا، ونبلغهم أيضا  عند الاقتضاء بالتدابير الوقائية ذات العلاقة.

 

حدد تلك الأمور التي كانت لها الأهمية البالغة عند مراجعة القوائم المالية للفترة ومن بين الأمور التي نتواصل بشأنها مع المكلفين بالحوكمة، فإننا ن

الإفصاح العلني  الحالية، ومن ثم ت عدَ هذه الأمور هي الأمور الرئيسة للمراجعة. ونقوم بتوضيح هذه الأمور في تقريرنا ما لم تمنع الأنظمة أو اللوائح

ة للغاية، أن الأمر ينبغي ألا يتم الإبلاغ عنه في تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع بدرجة عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادر

 معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على هذا الإبلاغ.

 

 

 

 

 

 عن بي كي إف البسام 

 محاسبون ومراجعون قانونيون 
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 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 قائمة المركز المالي 

 م2024ديسمبر  31كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 23إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 

- 5 - 

 

 م2024ديسمبر  31 إيضاح 

   

   موجوداتال

 76,160,155 7 ما فى حكمهاالنقدية و

 25,595,276 8 ، بالصافيذمم مدينة

 12,949,121 15 علاقة ومستحق من طرف ذ

 129,432  أخرى موجودات

  1,101,292,457  9 بالصافي، الاستثمارات العقارية والعقارات الفندقية

  25,023,884  10 حق الاستخدام، بالصافي موجودات

 موجوداتإجمالي ال
 

1,241,150,325 
 

  

   مطلوباتال

 2,230,000 15 مستحقةالدارة الإأتعاب 

  16,218,529  11 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 8,993,210 12 أخرى مطلوباتو مصروفات مستحقة

 25,595,363 10 الاستخدامحق  موجوداتالإيجار بموجب عقود  مطلوبات

 605,122,388         13 تسهيلات المرابحة

 658,159,490  مطلوباتإجمالي ال

   

 582,990,835  العائدة لحاملي الوحدات )حقوق الملكية( قيمة الموجوداتصافي 
 

  

 60,500,000  (بالعددوحدات مصدرة  )
 

  

 9.64  العائدة للوحدة بالقيمة الدفترية )حقوق الملكية( الموجوداتقيمة صافي 

   

 11.79  19 العائدة للوحدة بالقيمة العادلة)حقوق الملكية(  موجوداتقيمة الصافي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المتنوعصندوق الاستثمار اريك ريت 
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

  الخسارة الشاملةقائمة 

 م 2024ديسمبر  31م إلى 2024سبتمبر  04للفترة من 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 23إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 اتيضاحالإ

م 2024سبتمبر  04للفترة من 

 م2024ديسمبر  31إلى 

   

   يراداتالإ

  50,461,733   17 الفنادقيجار والإإيرادات 

  1,910,145  اصةالخ العمولات دخل

  52,371,878  يراداتإجمالي الإ

   

   المصروفات

 (16,058,643) 9 الاستثمارات العقارية والعقارات الفندقيةإستهلاك 

 (479,910) 10 حق الاستخدام موجوداتإستهلاك 

 (954,449) 10 حق الاستخدام موجوداتبموجب  الإيجار مطلوبات عقودالتمويل ل اليفتك

 (26,352,435) 13 التمويل اليفتك

 (2,650,934) 8 المتوقعة يةخسائر الائتمانالمخصص 

 (2,230,000) 15,14 أتعاب إدارة الصندوق

 (3,025,000) 15,14 ترتيب التمويلأتعاب 

 (75,000)  أتعاب الحفظ

 (1,442,076) 15 إدارة العقاراتأتعاب 

 (21,112,596) 18 خرىالأمصروفات ال

 (74,381,043)  المصروفاتإجمالي 

   

 (22,009,165)  صافي الخسارة للفترة
   

 -    الدخل الشامل الأخر

   

 (22,009,165)  للفترة ةالشامل)الخسارة( إجمالي 

 

 

 

 

 



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 العائدة لحاملي الوحدات  موجوداتقائمة التغيرات في صافي ال

 م 2024ديسمبر  31م إلى 2024سبتمبر  04للفترة من 

 المبالغ بالريال السعودي()جميع 

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 23إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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م 2024سبتمبر  04للفترة من 

 م2024ديسمبر  31إلى 

   

 -  الفترةالعائدة لحاملى الوحدات في بداية )حقوق الملكية(  موجوداتال صافي قيمة
   

   الوحدات المصدرة خلال الفترة: اشتراكات

 420,000,000  عينية -

 185,000,000  نقدية -
   

 (22,009,165)  للفترة ةالشامل الخسارةإجمالي 
   

 582,990,835  الفترةالعائدة لحاملى الوحدات في نهاية  )حقوق الملكية(  موجوداتصافي قيمة ال

 

 

 العدد(بمعاملات الوحدات )

 

  
م 2024سبتمبر  04للفترة من 

 م2024ديسمبر  31إلى 

   

 -  عدد الوحدات في بداية الفترة
   

   الوحدات المصدرة خلال الفترة:

 420,000,000  عينية -

 185,000,000  نقدية -
   
   

 60,500,000  الفترةالوحدات في نهاية عدد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 قائمة التدفقات النقدية

 م2024ديسمبر  31م إلى 2024سبتمبر  04للفترة من 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 23إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاح 
م 2024سبتمبر  04للفترة من 

 م2024ديسمبر  31إلى 
   

   :التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 (22,009,165)  للفترةالخسارة صافي 
   

   التشغيلية:  الأنشطة الناتج منمع صافي النقد  ةالخسار تعديلات لتسوية صافي

   

 16,058,643 9 الاستثمارات العقارية والعقارات الفندقيةإستهلاك 

  479,910  10 حق الاستخدام موجوداتإستهلاك 

  954,449  10 حق الاستخدام موجوداتبموجب  الإيجار مطلوبات عقودالتمويل ل اليفتك

  26,352,435  13 تكلفة التمويل

 2,650,934 8 المتوقعة يةخسائر الائتمانالمخصص 
  24,487,206 

   التشغيلية: مطلوباتوال موجوداتالتغيرات في ال

 (28,246,210)   ذمم مدينة

 (12,949,121)  علاقة ومستحق من طرف ذ

 (129,432)  أخرى موجودات

 2,230,000  مستحقةالدارة الإأتعاب 

  16,218,529   ايرادات إيجار غير مكتسبة

 8,993,210  أخرى مطلوباتو مستحقةمصروفات 

 10,604,182  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

   

   :التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (697,351,100)  الاستثمارات العقارية والعقارات الفندقيةشراء 

 (697,351,100)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

   

   :التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 605,000,000 13 المتحصلات من تسهيلات المرابحة

 185,000,000  النقدية الاشتراكات

 (862,880) 10 حق الاستخدام موجوداتالإيجار بموجب عقود  ن مطلوباتالمدفوع م

 (26,230,047) 13 التمويل المدفوعة تكاليف

 762,907,073  الأنشطة التمويلية صافي النقد الناتج من

   

 76,160,155  وما فى حكمها خلال الفترةالتغير في النقدية 

   

 -  الفترةفي بداية  ما فى حكمهاالنقدية و

   

 76,160,155 7 الفترةفي نهاية  ما حكمهاالنقدية و

   

   املات غير نقدية:مع

 420,000,000  العقارية والعقارات الفندقيةالاستثمارات مقابل  ةعينيال الاشتراكات

 

 

.



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر  31م إلى 2024سبتمبر  04للفترة من 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 وأنشطته الصندوق .1

 

صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع )الصندوق( هو صندوق استثمار عقاري متداول مغلق ومتوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية، يتم تداول 

. تم تأسيس الصندوق في المملكة م2024سبتمبر  04وبدأ تداول وحداته بتاريخ  (4350وحداته في السوق المالية السعودية )تداول( تحت الرمز )

 .العربية السعودية وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري

 

 ورييهدف الصندوق إلى الاستثمار في الأصول العقارية داخل المملكة العربية السعودية أو خارجها والتي تكون قادرة على تحقيق دخل إيجاري د

من صافي أرباح الصندوق سنوياً )بشكل نصف سنوي(. ويمكن للصندوق بشكل ثانوي استثمار أصول الصندوق في  %90وتوزيع ما لا يقل عن 

 :مشاريع التطوير العقاري )إذا رأى مدير الصندوق ذلك مناسباً( شريطة أن

 

( من إجمالي قيمة أصول الصندوق %75دخلاً دورياً عن )لا تقل أصول الصندوق المستثمرة في الأصول العقارية المطورة التي تولد  -

 .وفقاً لآخر قوائم مالية مدققة

 .لا يستثمر الصندوق أصوله في الأراضي البيضاء -

 

 .تم اعتماد الصندوق كصندوق استثمار عقاري متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية من قبل اللجنة الشرعية المشرفة المعينة لهذا الصندوق

 

المالية والوساطة )الاستثمار كابيتال(، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة بالسجل التجاري بل شركة الاستثمار للأوراق الصندوق من ق   داري  

م(، ومرخصة كمؤسسة سوق مالية من قبل هيئة السوق المالية برقم 2007يوليو  22هـ )الموافق 1428رجب  8بتاريخ  1010235995رقم 

 .، المملكة العربية السعودية11452الرمز البريدي  ،6888ص.ب  ، ويقع عنوانها البريدي المسجل في37-11156الترخيص 

 

 لشركة الإنماء للاستثمار، لتكون أمين الحفظ المسؤول عن حفظ أصول الصندوق. ، المملوكةشركة حفظ الفرص العقاريةكما قام الصندوق بتعيين 

 

 اللوائح النظامية .2

 

 .لائحة صناديق الاستثمار العقاري )"اللائحة"( والمنشورة من قبل هيئة السوق الماليةيخضع الصندوق ل

 

 أسس الإعداد .3

 

 الإلتزام بيان  (أ

   

الأخرى الصادرة عن تم إعداد هذه القوائم المالية وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات 

والالتزام  العربية السعودية"(.لمحاسبين )يشار إليها مجتمعة بـ " المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة للمراجعين واالهيئة السعودية 

 بلائحة القوانين الصادرة عن هيئة السوق المالية، و لشروط وأحكام الصندوق.

 

 ، وبناءً عليه، لا تتضمن هذه القوائم المالية معلومات مقارنة.م2024ديسمبر  31وتنتهي في  م2024سبتمبر  04دأ أول فترة مالية للصندوق من تب

 

 أساس القياس و عملة العرض و النشاط  (ب

 

بالقيمة العادلة من  درجةتم إعداد هذه القوائم المالية وفقاً لأساس التكلفة التاريخية، وباستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي، باستثناء الاستثمارات الم

 .للصندوق العرض و النشاطعملة خلال الربح أو الخسارة. يتم عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي، وهي 

 

 

 

 



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر  31م إلى 2024سبتمبر  04للفترة من 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية .4

 

 المالية: قوائمالمستخدمة في إعداد ال السياسات المحاسبية الأساسيةفيما يلي ملخص المعلومات ذات الأهمية عن 

 

 ما في حكمهاالنقدية و
 

من النقد لغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية من النقد في الحسابات الجارية لدى البنوك والاستثمارات الأخرى قصيرة  ما في حكمهاتتكون النقدية و

ما في حكمها يتم قياس النقدية و. والمتاحة للصندوق دون أي قيود( ان وجدت)الأجل عالية السيولة ذات الاستحقاق الأصلي لثلاثة أشهر أو أقل 

 في قائمة المركز المالي. بالتكلفة المطفأة

 

 ذمم الإيجار المدينة
 

 عمولةمضافا  إليها تكاليف المعاملات المباشرة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل ال يتم قياس الذمم المدينة مبدئياً بالقيمة العادلة

 المتوقعة مدى العمر. الخسائر الائتمانية. يتم عادة قياس مخصص الانخفاض في الذمم المدينة بمبلغ يساوي ةالفعلي

 

 حق الاستخدام  موجودات
 

حق الاستخدام بالتكلفة ناقصاً الإطفاء المتراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة. يتم احتساب الإطفاء باستخدام طريقة القسط  موجوداتيتم تسجيل 

 ثابت على مدار فترة العقد.ال

 

 الأدوات المالية

 

 الإثبات والقياس الأولي
 

المالية الأخرى  والمطلوباتالمالية  الموجوداتعند نشوئها. يتم الإثبات الأولي لجميع  من عقود الإيجار التشغيليةيتم الإثبات الأولي للذمم المدينة 

 طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة. الصندوقعندما تصبح 

 

 بالإضافة إلىدون مكون تمويل مهم( أو للالتزام المالي بالقيمة العادلة  مستحقاً من عقود إيجار تشغيلييتم القياس الأولي للأصل المالي )ما لم يكن 

ولى للذمم المدينة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يتم القياس الأتكاليف المعاملة المنسوبة مباشرة إلى اقتناءه أو إصداره، للبند غير المدرج بالقيمة 

 دون مكون تمويل مهم بسعر المعاملة. من عقود الإيجار التشغيلية 

 

 المالية الموجوداتتصنيف 
 

الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال 

 .خلال الربح أو الخسارة

 

 :يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالية

  

   المالية لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية، و بالموجوداتأ( يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ 

على أصل المبلغ  عمولةفقط مدفوعات لأصل المبلغ والالمالية في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تمثل  للموجوداتب( تنشأ الشروط التعاقدية 

 .القائم

 

 :يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطين التاليين

 

 مالية؛ و موجوداتيتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يتحقق الهدف منه عن طريق تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبيع أ( 

 على أصل المبلغ عمولةفقط مدفوعات لأصل المبلغ والالمالية في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تمثل  للموجوداتب( تنشأ الشروط التعاقدية 

 .القائم

 

دخل الشامل يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال ال

 الآخر.
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 )تتمة( المالية الموجوداتتصنيف 

 

 إعادة التصنيف
 

 الموجوداتبتغيير نموذج أعماله بهدف إدارة  الصندوقفيها  يقومالمالية لاحقاً لإثباتها الأولي، إلا في الفترة التي  لموجوداتالا يتم إعادة تصنيف 

 المالية.

 

 التوقف عن الإثبات
 

 يتم التوقف عن إثبات الأصل المالي عند:

 

  الحصول على تدفقات نقدية من الأصل، أوانتهاء الحقوق في  •

بتحويل حقوق الحصول على التدفقات النقدية من الأصل أو تتحمل التزامًا بالدفع الكامل للتدفقات النقدية التي تم الحصول عليها  الصندوققيام  •

 دون تأخير كبير لطرف آخر بموجب ترتيب "القبض والدفع"، وإما:

 

  لكامل لجميع مخاطر ومنافع الأصل، أوبالتحويل ا الصندوق)أ( قيام 

 بالتحويل أو الاحتفاظ الكامل بجميع مخاطر ومنافع الأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل. الصندوق)ب( عدم قيام 

 

  المالية لموجوداتالانخفاض في قيمة ا

 

 .في متطلبات انخفاض القيمة على نهج أكثر استباقية من خلال نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة 9المعيار الدولي للتقرير المالي يعتمد 

 

بالاعتبار نطاق أوسع من المعلومات عند تقييم المخاطر الائتمانية وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث السابقة  الصندوقأخذ ي 

 والتنبؤات المعقولة والقابلة للدعم التي تؤثر على التحصيل الفعلي للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة.

 

 للذمم المدينة من عقود الإيجار التشغيلية المتوقعةتقييم الخسائر الائتمانية 

 

بغرض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة والذي يستخدم مخصص الخسائر  9يطبق الصندوق المنهج المبسط الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي 

 .المالية التي تقاس بالتكلفة المطفأة موجوداتالل قابالائتمانية المتوقعة على مدى العمر. وتطبق هذه الطريقة بهدف تقييم مخصص ما م

 

شهراً قبل كل فترة تقرير وما يقابلها من خسائر ائتمانية تاريخية  12تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدينة وذلك على مدى 

عكس المعلومات الحالية والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر تم التعرض لها خلال هذه الفترة. وت عدل معدلات الخسائر التاريخية لت

ماته فيها( ومعدل على قدرة العملاء لتسوية الذمم المدينة. قرر الصندوق أن الناتج المحلي الإجمالي في المملكة العربية السعودية )الدولة التي يقدم خد

 .الي ي عدل معدلات الخسارة التاريخية استناداً إلى التغيرات المتوقعة في هذه العواملالتضخم لتكون أكثر العوامل ملائمة، وبالت

 

ر في السداد، ي قسّم منهج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمالية التعثر في السداد، والخسارة بافتراض التعث

 :تم شرحها باختصار كما يلي والتعرضات عند التعثر في السداد. وقد

  

: تمثل تقدير الخسارة الناتجة عن التعثر في السداد. وهي تستند إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة الخسارة بافتراض التعثر في السداد

 .ئوية من التعرضات عند التعثر في السدادوتلك التي يتوقع المقرض تحصيلها بما في ذلك من أي ضمان. ويتم عادةً التعبير عنها كنسبة م

 

 .: تمثل احتمالية التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدداحتمالية التعثر في السداد

 

تاريخ : تمثل تقدير للتعرض في تاريخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار التغيرات المتوقعة في التعرض بعد التعرضات عند التعثر في السداد

 .وعمليات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسهيلات الملزمة عمولةذلك سداد المبلغ الأصلي وال التقرير، بما في

 

 نموذج وإطار العمل

 

الية. تتضمن نماذج احتمالية الم موجوداتنة لقياس الانخفاض في قيمة اليستخدم الصندوق نموذج احتمالية التعثر في السداد في مرحلة زمنية معي

خاص لالتعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة معلومات من دورة الائتمان الحالية وتقييم المخاطر في مرحلية زمنية معينة. إن الهيكل لأجل ا

تمالية التعثر في السداد عند القيام بعمليات احتمالية التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة يمكن استخدامها لقياس التدهور الائتماني والبدء في احب

ات احتساب المخصص. كذلك، عند احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحويل المدخلات بشكل صحيح، يمكن التنبؤ بالتدفق

.ن ثم احتسابهاالنقدية والقيمة الدفترية الإجمالية، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأداة المالية وم
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 نماذج المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي

 

تائج يقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكلي من الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لوضع نماذج متعددة بغرض تحقق ن

القيمة يتضمن معلومات مستقبلية ضمن تقدير الانخفاض في  النموذجأكثر احتمالية باستخدام النماذج الأفضل والأسوأ. إن التحليل الذي يستند إلى 

حديدها من باستخدام نماذج متعددة للاقتصاد الكلي المستقبلي. ويعكس تقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة قيمة غير متحيزة ومرجحة الاحتمال يتم ت

 .خلال تقييم مجموعة من النتائج المحتملة

 

 تعريف التعثر في السداد

 

 :أن التعثر في السداد يحدث عندما الصندوقعتبر يفي السياق السابق، 

 

باللجوء إلى الإجراءات مثل تحصيل  الصندوقبالكامل دون قيام  للصندوقالائتمانية  مطلوباتهبعدم قيام العميل بسداد يكون هناك احتمال  -

 أو ؛(إن وجدتالضمان )

. ونظراً لأن قطاع الصناعة عادة ما يقترح أن تلك الفترة تمثل بعدالة للصندوقعندما يكون العميل متأخر السداد في أي التزام ائتماني هام  -

 .9يومًا المذكور في المعيار الدولي للتقرير المالي  90، فإن ذلك يدحض افتراض الـ صندوقالتعثر في السداد لل نموذج

  

اف بالخسارة في قائمة الأرباح أو الخسائر. وفي حال حدوث باستخدام النموذج المذكور أعلاه، ويتم الاعتر موجوداتيتم تخفيض القيمة الدفترية لل

و النقصان. تغيير في تقدير خسارة الانخفاض في السنوات اللاحقة بسبب حدث وقع بعد الاعتراف بالخسارة، يتم تعديل الخسارة السابقة إما بالزيادة أ

ائر انخفاض القيمة للمبالغ المستحقة من عقود الإيجار التشغيلية في أما في حالة استرداد مبلغ سبق شطبه، فيتم الاعتراف به ضمن بند عكس خس

 قائمة الأرباح أو الخسائر.

  

 المخصص المحدد

ل الذمم المدينة من بعض ببإثبات مخصص محدد مقا الصندوققوم ييتم إثبات مخصص محدد على أساس من عميل لعميل آخر في تاريخ كل تقرير. 

 .فقط عندما يتم استرداد المبالغ القائمة من العملاءالعملاء. ويتم عكس المخصصات 

  

 الشطب

المالية )سواء جزئياً أو كلياً( إلى المدى الذي لا يكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. وهذا هو الحال  موجوداتطب إجمالي القيمة الدفترية لليتم ش

 .دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ التي تتعرض للشطب أن المدين ليس لديه أصول أو مصادر الصندوققرر يبصفة عامة عندما 

    

 المالية مطلوباتال

  .القروض والسلف، مخصومًا منها تكاليف المعاملات المباشرةصافي المالية بالقيمة العادلة وفي حالة  مطلوباتالإثبات الأولي لجميع ال يتم

 

 .بشكل رئيسي على الذمم الدائنة التجارية و الأخرى والطرف ذو العلاقة والقروض بالصندوقالمالية الخاصة  مطلوباتتشتمل ال

 

 التوقف عن الإثبات

 التعاقدية أو إلغاءها أو انتهائها. مطلوباتلمالية عندما يتم سداد الا مطلوباتعن إثبات ال الصندوقتوقف ي

 

 المالية مطلوباتالمالية وال موجوداتعديل العمليات ت

 

 المالية موجوداتال

 

تقييماً فيما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة بشكل جوهري. وإذا كانت التدفقات  الصندوقجري ي  إذا تم تعديل شروط الأصل المالي، 

نقضية. وفي هذه المالية الأصلية يتم اعتبارها على أنها م   موجوداتالنقدية من ال النقدية مختلفة بشكل جوهري، عندئذ  فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات

 .مالية جديدة بالقيمة العادلة موجوداتالمالية الأصلية وإثبات  موجوداتحالة، يتم التوقف عن إثبات الال

يؤدي إلى التوقف عن إثبات  التعديل لا بالتكلفة المطفأة غير مختلفة بشكل جوهري، عندئذ  فإن درجةالمعدلة الم موجوداتإذا كانت التدفقات النقدية لل

بإعادة احتساب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي وإثبات المبلغ الناتج عن تعديل القيمة  الصندوققوم يالمالية. وفي هذه الحالة،  موجوداتال

 ربح أو الخسارة.الدفترية الإجمالية كتعديل ربح أو خسارة ضمن قائمة ال
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 )تتمة( المالية مطلوباتالمالية وال موجوداتعديل العمليات ت

 

 المالية مطلوباتال
 

المعدلة مختلفة بشكل جوهري.  مطلوباتتكون التدفقات النقدية للالمالية عندما يتم تعديل شروطها وعندما  مطلوباتوقف المجموعة عن إثبات التت

لية التي يتم الما مطلوباتق بين القيمة الدفترية للمالية جديدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. إن الفر مطلوباتي هذه الحالة، يتم إثبات الوف

 .لربح أو الخسارةالمالية الجديدة بالشروط المعدلة يتم إثباته في قائمة ا مطلوباتتمييزها وال

  

 مقاصة الأدوات المالية
 

المالية وي عرض المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي عند وجود حق قانوني ملزم  المطلوباتالمالية و موجوداتيتم إجراء مقاصة بين مبالغ ال

 .في آن واحد مطلوباتوتسوية ال موجوداتعلى أساس الصافي وذلك لبيع البإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة وعند وجود النية للتسوية 

 

 فندقيةالعقارات العقارية و الستثمارات الا
 

المرتبطة بالمبنى بشكل جوهري، والتي يتم الاحتفاظ بها بهدف تحقيق دخل إيجاري  والأثاثالأراضي والمباني والمعدات  الاستثمارات العقاريةتشمل 

ات أو للأغراض أو زيادة في قيمتها الرأسمالية أو كلاهما، ولكنها ليست مخصصة للبيع في سياق النشاط العادي أو للاستخدام في الإنتاج أو تقديم الخدم

 .د الاعتراف الأولي بتكلفتها، ثم ت قاس لاحقاً بالتكلفة بعد خصم مجمع الإهلاك وأي خسائر انخفاض محتملةالإدارية. يتم قياس العقارات الاستثمارية عن

 

عند بيعها أو استخدامها كممتلكات مشغولة من قبل المالك، أو في حال عدم الاحتفاظ بها لغرض تحقيق  ستثمارات العقاريةء الاعتراف بالايتم إلغا

 .زيادة في قيمتها

 

)والتي يتم احتسابها كفرق بين العائدات الصافية من عملية البيع والقيمة  ستثمارات العقاريةن التخلص من الاف بأي مكاسب أو خسائر ناتجة عي عتر

متعلق كان مصنفاً سابقاً ضمن الممتلكات والمعدات، يتم تحويل أي مبلغ  استثمار عقاريخسائر. وفي حال بيع الدفترية للأصل( ضمن الأرباح أو ال

درج في احتياطي إعادة التقييم إلى الأرباح المحتجزة.  به م 

 

نشأة ذاتياً تكلفة المواد  ستثمارات العقاريةتتضمن تكلفة الا. كما ستثمار العقاريمباشر باقتناء الا تشمل التكلفة جميع النفقات التي يمكن ربطها بشكل الم 

ليكون جاهزًا للاستخدام وفقاً للغرض المحدد له، بما في ذلك  ستثمار العقاريت سهم في تجهيز الاوالعمالة المباشرة، بالإضافة إلى أي تكاليف أخرى 

 .تكاليف الاقتراض الم رسملة

 

 ي:على النحو التال لاستثمارات العقاريةات المختلفة لتختلف الأعمار الإنتاجية للمكون

 

 السنوات  الفئات

  

 أقربسنة أو مدة الإيجار أيهما  40 المباني

 سنوات 4 الأثاث و المعدات

 

شيدة  .على أراض  ملكية حرة وأراض  مستأجرة المباني تشمل المباني الم 

 

الصندوق غير المالية في كل تاريخ تقرير مالي لتحديد ما إذا كانت هناك أي مؤشرات على انخفاض قيمتها. في  موجوداتيتم مراجعة القيم الدفترية ل

 حال وجود أي مؤشرات، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل.

 

لة للاسترداد، والتي ت حدد بأنها القيمة العادلة بعد يحدث انخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القيمة القاب

دية تدفقات نقخصم تكاليف البيع أو قيمة الاستخدام، أيهما أعلى. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد للأصل بشكل منفصل، ما لم يكن الأصل لا يحقق 

مة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القيمة القابلة للاسترداد، ي عد أو الصناديق الأخرى. إذا تجاوزت القي موجوداتمستقلة إلى حد كبير عن ال

 الأصل قد تعرض لانخفاض في القيمة ويتم تخفيض قيمته الدفترية إلى القيمة القابلة للاسترداد.

الأخيرة. في حال عدم توفر معاملات مماثلة، يتم استخدام نموذج تقييم  صم تكاليف البيع، يتم النظر في معاملات السوقعند تحديد القيمة العادلة بعد خ

ل دل خصم قبمناسب. تعتمد قيمة الاستخدام على نموذج التدفقات النقدية المخصومة، حيث يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة باستخدام مع

القيمة في قائمة الدخل  في نخفاضالاود والمخاطر الخاصة بالأصل. يتم الاعتراف بخسائر الحالية للقيمة الزمنية للنق الضريبة يعكس تقديرات السوق

 الشامل.
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 )تتمة( فندقيةالعقارات العقارية و الستثمارات الا
 

مالي لتحديد ما إذا كانت هناك أي مؤشرات على أن خسائر انخفاض القيمة المعترف بها سابقاً لم تعد قائمة أو يتم إجراء تقييم عند كل تاريخ تقرير 

أو للوحدة المولدة للنقد. يتم عكس خسارة  موجوداتالقيمة القابلة للاسترداد لل قد انخفضت. في حال وجود مثل هذه المؤشرات، يقوم الصندوق بتقدير

ف بها سابقاً فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد للأصل منذ الاعتراف الأخير انخفاض القيمة المعتر

ا، بعد خصم بخسارة انخفاض القيمة. ومع ذلك، لا يجوز أن يتجاوز العكس القيمة القابلة للاسترداد للأصل أو القيمة الدفترية التي كان يمكن تحديده

 ستهلاك، لو لم يتم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة في السنوات السابقة. يتم الاعتراف بالعكس في قائمة الدخل الشامل.الا

 

 غير المالية الانخفاض فى قيمة الموجودات
 

، في حالة عدم يجب ألا يتجاوز المبلغ القابل للاسترداد للأصل، كما يجب ألا يتجاوز أيضًا القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها، بعد خصم الإهلاك

 .الدخل الشامل قائمةالاعتراف بأي خسائر انخفاض في القيمة خلال الفترات السابقة. يتم الاعتراف بهذا العكس في 

 

 المخصصات
 

نشأ نتيجة لأحداث سابقة، وكان من المحتمل أن يتطلب تسويته تدفق  يتم الاعتراف بالمخصص عندما يكون على الصندوق التزام قانوني أو التزام م 

 مستقبلية.موارد تحتوي على منافع اقتصادية، وكان من الممكن إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزام. لا يتم الاعتراف بالمخصص للخسائر التشغيلية ال

 

 الأخرى مطلوباتالمصروفات المستحقة وال
 

 .الفعلية معدل العمولةبالقيمة العادلة، ومن ثم ت قاس بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة  أولياًالأخرى  مطلوباتستحقة والالمصروفات المثبات يتم ا

 

 إيرادات غير مكتسبة من الإيجار
 

الحالية كإيرادات إيجار مؤجلة ويتم الاعتراف  مطلوباتعترف بها، إن وجدت، في المن مبلغ الإيرادات الم المدفوعة مقدمًا بأكثر مطلوباتلا تدرج

 بها كإيرادات في الفترة اللاحقة عندما يتم تقديم خدمة الإيجار ذات الصلة.

 

 المعاملات الاستثمارية
 

 التداول.يتم تسجيل المعاملات الاستثمارية وفقاً لتاريخ 

 

 مرابحةتسهيلات ال
 

أي فرق ثبات لفة المطفأة، بحيث يتم اا بالقيمة العادلة، بعد خصم التكاليف المرتبطة بالمعاملة. ويتم قياسها لاحقاً بالتكأوليً تسهيلات المرابحة ثبات يتم ا

 الفعلية. معدل العمولةباستخدام طريقة بين العائدات )بعد خصم تكاليف المعاملة( والقيمة المستحقة كتكلفة تمويل على مدى فترة التسهيل 

 

جزء  ت سجل الرسوم المدفوعة عند إنشاء تسهيلات المرابحة كمصروفات معاملات مالية، وذلك إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل استخدام كل أو

 .من التسهيل. في هذه الحالة، يتم تأجيل الرسوم لحين السحب الفعلي من التسهيل

 

ترية سهيل من قائمة المركز المالي عند الوفاء بالالتزام التعاقدي، أو إلغائه، أو انتهاء صلاحيته. ويتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفيتم إزالة الت

ل إلى طرف آخر والم طفأ أو المحوَّ ها، ضمن لتم تحم مطلوباتغير نقدية تم تحويلها أو  موجوداتقابل المدفوع، بما في ذلك أي للالتزام المالي الم 

 .كمصروفات تمويلية رةأو الخسا ربحقائمة ال
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 إثبات الإيرادات
 

 بإستخدام نموذج الخمس خطوات التالية: من العقود مع العملاء الإيراداتيقوم الصندوق بإثبات 

 

ي عرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد الضوابط التي يجب . تحديد العقد مع العميل :الأوليلخطوة ا

 الوفاء بها لكل عقد.

 التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إلى العميل.. تحديد التزامات الأداء  :الثانيةلخطوة ا

قابل الذي سعر . تحديد سعر المعاملة  :الثالثة الخطوة أن يكون لها حق فيه مقابل تحويل السلع أو الخدمات  الصندوقتوقع يالمعاملة هو مبلغ الم 

تعهد بها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف أخرى.  الم 

بتوزيع سعر المعاملة على كل التزام أداء  الصندوققوم يحتوي على أكثر من التزام أداء، يبالنسبة للعقد الذي . توزيع سعر المعاملة  :الرابعةالخطوة 

قابل الذي تتوقع   أن يكون لها حق فيه مقابل الوفاء بكل التزام أداء. الصندوقبمبلغ يصف مبلغ الم 

 .الأداءإثبات الإيرادات عندما )أو كلما( أوفت بالتزام . إثبات الإيرادات  :الخامسةالخطوة 

 

 :يستوفي الصندوق التزامه بالأداء ويعترف بالإيراد بمرور الوقت إذا تم استيفاء أحد المعايير التالية

 

 المنافع الناتجة عن أداء الصندوق ويستهلكها في الوقت نفسه الذي يتم فيه الأداء؛ أو بتحصيل العميل يقوم •

 العميل أثناء عملية الإنشاء أو التحسين؛ أويؤدي أداء الصندوق إلى إنشاء أو تحسين أصل يتحكم فيه  •

لدفعات لا يؤدي أداء الصندوق إلى إنشاء أصل يمكن للصندوق استخدامه لأغراض بديلة، كما أن للصندوق حقاً قانونياً قابلًا للتنفيذ في تحصيل ا •

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه.

 

لإيراد في النقطة الزمنية التي يتم فيها الوفاء بالتزام الأداء. عند إثبات االشروط المذكورة أعلاه، يتم من  بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا تستوفي أياً

نجز. وفي حال قيام الصندوق بتنفيذ التزام الأداء من خلال تقديم الخدمات المتفق عليها، يتم إنشاء أصل عقدي بناءً على القيمة المستحقة للأداء الم

. يتم قياس الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق، مع الأخذ في تعاقديلمعترف به، ينشأ التزام تر للعميل قيمة الإيراد اتجاوز المبلغ المفو

 الاعتبار شروط الدفع المحددة تعاقدياً.

 

 المحددة الموضحة أدناه قبل إثبات الإيرادات. ثباتجب أيضًا استيفاء معايير الإي

 

 الإيجارإيراد 
 

 إيرادات الإيجار من عقود الإيجار التشغيلي للعقارات على أساس القسط الثابت خلال مدة عقد الإيجار التشغيلي.إثبات يتم 

 

 الصندوق كمؤجر، فإنه يحدد عند بدء عقد الإيجار ما إذا كان كل عقد إيجار تمويلياً أم تشغيلياً. كونعندما ي

ندوق تقييمًا شاملًا لما إذا كان عقد الإيجار ينقل بشكل جوهري جميع المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكية الأصل. ولتصنيف كل عقد إيجار، ي جري الص

دوق في مؤشرات إذا كان الأمر كذلك، فإن عقد الإيجار يكون إيجارًا تمويلياً، وإن لم يكن كذلك، فهو إيجار تشغيلي. وكجزء من هذا التقييم، ينظر الصن

ا إذا كان عقد الإيجار يغطي الجزء الأكبر من العمر الاقتصادي للأصل. وقد قيمّ الصندوق أن جميع عقود الإيجار الخاصة به هي عقود معينة مثل م

ار دات الإيجإيجار تشغيلية. وت درج العقارات المؤجرة بموجب عقود إيجار تشغيلية ضمن العقارات الاستثمارية في بيان المركز المالي. وي عترف بإيرا

فز على من عقود الإيجار التشغيلية على أساس القسط الثابت على مدى مدة الإيجار. وعندما يقدم الصندوق حوافز لمستأجريه، ت عترف بتكلفة الحوا

 مدى مدة الإيجار، على أساس القسط الثابت، كتخفيض من إيرادات الإيجار.

 

 الإدارة والمصاريف الأخرى أتعاب
 

الإدارة  أتعابالإدارة والمصاريف الأخرى وفقاً للنسب أو المبالغ المحددة ضمن حدود الشروط والأحكام الخاصة بالصندوق، وت دفع  أتعابيتم فرض 

 على أساس نصف سنوي.

 

 تكاليف التمويل
 

ة ليكون جاهزًا للاستخدام المقصود أو يتم رسملة تكاليف التمويل المباشرة المرتبطة باقتناء أو إنشاء أو إنتاج أصل مؤهل يحتاج لفترة زمنية طويل

تتكون  اليف.البيع كجزء من تكلفة الأصل ذاته. أما باقي تكاليف التمويل، فيتم تحميلها على المصاريف في الفترة التي تتحمل فيها المنشأة هذه التك

 والتكاليف الأخرى المرتبطة باقتراض الأموال. عمولةتكاليف التمويل من ال

 

 المصاريف
 

 الحفظ، وغيرها من الرسوم، على أساس الاستحقاق. أتعابإدارة الصندوق،  اتعابيتم تسجيل المصاريف، بما في ذلك مصاريف إدارة العقارات، 
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 توزيع الأرباح
 

من صافي أرباحه السنوية على المساهمين على أساس نصف سنوي. كما يمكن إعادة استثمار الأرباح  %90عن يلتزم الصندوق بتوزيع ما لا يقل 

قاري. الرأسمالية في أصول أخرى ناتجة عن بيع الأصول العقارية أو استثمارات أخرى للصندوق، مع الالتزام بأحكام لائحة صناديق الاستثمار الع

خلال سنة من تاريخ استلام مبلغ البيع أو نزع ملكية الأصول ذات الصلة، يتعين على مدير الصندوق توزيع وفي حال عدم وجود فرص استثمارية 

 هذه المبالغ مع أقرب توزيعات للأرباح.

 

 )حقوق الملكية( لكل وحدة موجوداتلا صافي قيمة

 

، كما هو لحاملي الوحدات)حقوق الملكية( العائدة  لموجوداتلكل وحدة بقسمة صافي قيمة ا )حقوق الملكية( موجوداتيتم حساب القيمة الصافية لل

 مدرج في قائمة المركز المالي، على عدد الوحدات القائمة في نهاية السنة.

 

 الزكاة

 

 ، وبالتالي لم يتم تكوين أي مخصصات أو تحميل أي مصروفات متعلقة بها في هذه القوائم المالية.حاملي الوحداتالزكاة هي التزام على 

 

 إصدار الوحدات

 

المتبقية )حقوق الملكية(. تتمتع  موجوداتلصندوق حق الحصول على صافي اليمتلك الصندوق وحدات مصدرة، والتي تمنح حامليها عند تصفية ا

يمة تتناسب مع حصتهم هذه الوحدات بترتيب متساوٍ من جميع النواحي ولها نفس الشروط والأحكام. كما تمنح المستثمرين حق طلب الاسترداد نقداً بق

 تصفية الصندوق. الملكية( في حالالصندوق )حقوق  موجوداتفي صافي 

 

 يتم تصنيف الوحدات كحقوق ملكية نظرًا لاستيفائها جميع الشروط التالية:

 

 .الصندوق )حقوق الملكية( عند تصفية الصندوق موجوداتنح حاملها حصة نسبية من صافي تم •

 .المالية التابعة لكافة الفئات الأخرى من الأدوات الماليةتصنف ضمن فئة الأدوات  •

 .جميع الأدوات المالية ضمن هذه الفئة لها خصائص متطابقة •

داة لا تتضمن أداة التمويل أي ميزات أخرى تتطلب تصنيفها كالتزام مالي، باستثناء الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد الأ •

 .مالي آخرمقابل نقد أو أصل 

المعترف به )حقوق الملكية(، أو  موجوداتلمحققة، أو التغير في صافي التعتمد التدفقات النقدية المتوقعة من الأداة على الأرباح أو الخسائر ا •

 المعترف به وغير المعترف به للصندوق على مدار عمر الأداة. موجوداتر في القيمة العادلة لصافي الالتغي

 

 والتقديرات والافتراضات المحاسبية ذات الأهمية الأحكام. 5
 

 والايرادات مطلوباتوال موجوداتتؤثر على المبالغ المسجلة لل يتطلب إعداد القوائم المالية من الإدارة إجراء تقديرات وأحكام وافتراضات

ها معقولة في ظل الظروف الحالية، وتشكل الأساس والمصروفات. تستند هذه التقديرات والافتراضات إلى الخبرة السابقة وعوامل أخرى يعتقد أن

التي لا تكون واضحة مباشرة من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه  لموجودات والمطلوباتلأحكام حول القيم الدفترية للاتخاذ ا

 التقديرات.

 

التعديل، إذا يتم مراجعة التقديرات والافتراضات الأساسية بشكل دوري. ويتم الاعتراف بأي تعديل في التقديرات المحاسبية خلال الفترة التي تم فيها 

 يمتد لكل منهما. الأثركان التعديل يؤثر فقط على تلك الفترة، أو في الفترة الحالية والفترات المستقبلية إذا كان 

 

 تطبيق السياسات المحاسبية للصندوق، قامت الإدارة بإجراء التقديرات والأحكام التالية، والتي تعد ذات أهمية جوهرية للقوائم المالية:أثناء 

 

 حكامالأ
 

بها في القوائم المالية.  تشمل المعلومات المتعلقة بالأحكام التي تم تطبيقها عند تطبيق السياسات المحاسبية والتي لها الأثر الأكبر على المبالغ المعترف

 وقد تم تطبيق الأحكام في حالات تحديد ما إذا كان الترتيب يحتوي على عقد إيجار وتصنيف عقود الإيجار.

 

 في التقديرات تأكدالافتراضات وحالات عدم ال
 

في القوائم المالية، والتي سيتم  ثبتةالمبالغ الم  بشكل كبير على في التقديرات التي تؤثر  التأكدتشمل المعلومات المتعلقة بالافتراضات وحالات عدم 

 توضيحها فيما يلي:
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 )تتمة( والتقديرات والافتراضات المحاسبية ذات الأهمية الأحكام.  5

 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم المدينة من عقود الإيجار التشغيلية

 

مخصصات لحساب خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم المدينة من عقود الإيجار التشغيلية. يتم إعداد هذه المصفوفة يستخدم الصندوق مصفوفة 

على سبيل المثال، إذا كان من فاستناداً إلى معدلات التعثر التاريخية التي رصدها الصندوق. ويتم تعديلها بمرور الوقت لتشمل معلومات مستقبلية.

روف الاقتصادية )مثل الناتج المحلي الإجمالي، معدل التضخم والإنفاق الحكومي( خلال العام المقبل، مما قد يؤدي إلى زيادة المتوقع تدهور الظ

تقرير مالي،  حالات التعثر في قطاع العقارات، فسيتم تعديل معدلات التعثر التاريخية وفقاً لذلك. يتم تحديث معدلات التعثر التاريخية عند كل تاريخ

 يتم تحليل التغيرات في التقديرات المستقبلية. كما

 

إذ إن مبلغ الخسائر ي عد تقييم العلاقة بين معدلات التعثر التاريخية المرصودة، والتوقعات الاقتصادية، والخسائر الائتمانية المتوقعة تقديرًا جوهرياً. 

والتوقعات  يةخسائر الائتماناللمستقبلية. كما أن تجربة الصندوق السابقة بشأن الائتمانية المتوقعة حساس للتغيرات في الظروف الاقتصادية والتوقعات ا

 .الاقتصادية قد لا تعكس بالضرورة حالات التعثر الفعلية للعملاء في المستقبل

 

 العقارية و العقارات الفندقيةلاستثمارات العمر الإنتاجي ل
 

لحساب الإهلاك. يعتمد هذا التقدير على الاستخدام المتوقع للأصول ومدى تعرضها للتآكل  العقاريةستثمارات تاجي المقدر للاتحدد الإدارة العمر الإن

إن المستقبلية والتلف المادي. تقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية والعمر الإنتاجي سنوياً، ويتم تعديل مصروفات الإهلاك خلال الفترات الحالية و

 وجدت.

 

 العقارية و العقارات الفندقيةالاستثمارات تقييم 
 

م يستخدم الصندوق خدمات مقيمين مؤهلين مهنياً من جهات خارجية للحصول على تقديرات القيمة السوقية للعقارات الاستثمارية، وذلك باستخدا

ديرات صيل حول الافتراضات والتقتقنيات تقييم معترف بها لأغراض مراجعة الانخفاض في القيمة والإفصاح في القوائم المالية. لمزيد من التفا

 (.9يضاح إ) راجعالمستخدمة، 

 

 الاستمرارية

 

في  قام مدير الصندوق بتقييم قدرة الصندوق على الاستمرار كمنشأة مستمرة وأعرب عن رضاه بأن الصندوق لديه الموارد اللازمة لمواصلة العمل

حالة عدم يقين جوهرية قد تلقي بظلال من الشك على قدرة الصندوق على الاستمرار كمنشأة المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، لا تعلم الإدارة بأي 

 مستمرة.

 

 ستثمارات العقاريةانخفاض قيمة الا

 

عند كل تاريخ تقرير مالي. يتم اختبار الأصول  ستثمارات العقاريةض قيمة جميع الايقوم الصندوق بتقييم ما إذا كانت هناك مؤشرات على انخفا

في حالة وجود أي مؤشرات، أو عندما  .حقق من انخفاض القيمة عندما تكون هناك مؤشرات تدل على أن القيم الدفترية قد لا تكون قابلة للاستردادللت

للاسترداد للأصل يكون الاختبار السنوي لانخفاض القيمة مطلوباً، يقوم الصندوق بتقدير المبلغ القابل للاسترداد للأصل. يتم تحديد المبلغ القابل 

اد لكل أصل فردي، باعتباره القيمة الأعلى بين القيمة العادلة مطروحًا منها تكاليف التخلص أو قيمتها قيد الاستخدام. يتم تحديد المبلغ القابل للاسترد

تجاوزت القيمة الدفترية للأصل أو إلا إذا لم يكن الأصل يحقق تدفقات نقدية مستقلة إلى حد كبير عن الأصول أو مجموعات الأصول الأخرى. إذا 

 القيمة ويتم تخفيض قيمته إلى المبلغ القابل للاسترداد. نخفضلاسترداد، يتم اعتبار الأصل مللوحدة النقدية المولدة للنقد مبلغها القابل ل

 

خدام معدل خصم مناسب يعكس التقييمات الحالية للسوق عند تقييم قيمة الاستخدام، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باست

في المعاملات  فيما يتعلق بالقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الخاصة بالأصل. أما عند تحديد القيمة العادلة مطروحًا منها تكاليف التصرف، فيتم النظر

 .نموذج تقييم مناسبالسوقية الحديثة. وإذا لم يكن هناك معاملات مماثلة متاحة، يتم استخدام 

 

القيمة  في ، يتم إجراء تقييم عند كل تاريخ تقرير مالي لتحديد ما إذا كانت هناك أي مؤشرات على أن خسائر انخفاضستثمارات العقاريةبالنسبة للا

بتقدير المبلغ  العقارى "ريت" لاستثمارات، يقوم الصندوق االمعترف بها سابقاً قد لم تعد موجودة أو قد انخفضت. في حال وجود مثل هذه المؤشر

القيمة المعترف بها سابقاً فقط إذا حدث تغيير في الافتراضات  في نخفاضالايتم عكس خسارة . القابل للاسترداد للأصول أو للوحدة النقدية المولدة للنقد

ف بخسارة انخفاض القيمة. ومع ذلك، يكون هذا العكس محدوداً بحيث لا يتجاوز المستخدمة لتحديد المبلغ القابل للاسترداد للأصل منذ آخر اعترا

تراف بأي خسارة المبلغ الدفتري للأصل قيمته القابلة للاسترداد، ولا يتجاوز المبلغ الدفتري الذي كان سيتم تحديده، بعد خصم الإهلاك، لو لم يتم الاع

الدخل الشامل. قائمةتراف بعكس خسارة انخفاض القيمة في قيمة في السنوات السابقة. يتم الاعال في انخفاض
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 . المعايير و التعديلات و التفسيرات الجديدة6

 

 الصندوقالمعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة، وتفسيرات لجنة تفسيرات المعايير الدولية للتقرير المالي، وتعديلاتها، المعتمدة من ق بل  أ(

 

 الوصف والتفسيراتالمعايير والتعديلات 
  

 1تعديل على معيار المحاسبة الدولي رقم 
 .غير المتداولة مع التعهدات مطلوباتال

 .كمتداولة وغير متداولة مطلوباتتصنيف ال

 .عقود الإيجار للبيع وإعادة الاستئجار  16تعديل على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 .ترتيبات تمويل الموردين  7والمعيار الدولي للتقرير المالي  7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 

طبقةلم يكن لا  .لهعلى القوائم المالية  أي أثر جوهريمن ق بل الصندوق  عتماد المعايير والتفسيرات المعدلة الم 

 

 بعد ولم يتم تطبيقها الصادرةالمعايير الجديدة والتفسيرات )ب( 

 

. يعتزم الصندوق بعد والتي لم تدخل حيز النفاذ من مجلس معايير المحاسبة الدولية فيما يلي بياناً بالمعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة

 ، عندما تدخل حيز النفاذ.ير والتفسيرات الجديدة والمعدلةتطبيق هذه المعاي

 

 الوصف والتفسيراتالمعايير والتعديلات 
  

 صعوبة تحويل العملات. 21معيار المحاسبة الدولي رقم 

 تصنيف و قياس الأدوات المالية. 7و  9المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 عرض و إفصاح القوائم المالية. 18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

بشأن القوائم المالية ومعيار  10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

  28المحاسبة الدولي 

بيع أو المساهمة في الأصول بين المستثمر وشركته الزميلة أو 

 .المشروع المشترك

 

 صندوق.ة للجوهري على القوائم المالي أثريكون لاعتماد هذه التفسيرات والتعديلات أي ستتوقع الإدارة أنه لا 
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 وما فى حكمهاالنقدية  .7

 
 م2024ديسمبر  31 ايضاح 

   

 50,000,000 1-7 إيداعات سوق النقد

 26,095,155    2-7 النقد في البنوك

 65,000  النقد في الصندوق
  76,160,155 

 

 (.-A) ايداعات سوق النقد لدى بنك محلي بتصنيف ائتماني 7-1

 

 .على الأرصدة النقدية لدى البنك عمولة أي الصندوق يحققلا  7-2

 

 ذمم مدينة، صافي .8

 
 م2024ديسمبر  31 

  

 26,174,116 مدينة الإيجار ذمم

  2,072,094  المدينة دقالفناذمم 

 (2,650,934) المتوقعة يةخسائر الائتمانالمخصص ناقصاً : 
 25,595,276 

 

 المتوقعة: يةالائتمان الخسائر مخصصفيما يلي ملخص حركة 

 
 م2024ديسمبر  31 

  

 - لرصيد في بداية الفترةا

 2,650,934 فترةحمل خلال الالم
 2,650,934 

 

 ، بالصافيالعقارية والعقارات الفندقيةالاستثمارات  .9

 

 عقارات استثمارية وفندقين: 5يمتلك الصندوق 

 

 .ويضم العديد من العلامات التجارية ،الجبيل الصناعيةجمع تجاري يقع في مدينة م  :جاليريا مول (1

 

 محليمجمع تجاري يقع في مدينة الرياض، ويضم هايبرماركت وسينمات وبعض المتاجر. تم رهن العقار الاستثماري لصالح بنك   :ذا روف (2

 .مقابل تسهيلات مرابحة

 

ويضم عدداً من المعارض التجارية والمكاتب الإدارية. تم رهن العقار الاستثماري لصالح  ،مجمع تجاري يقع في مدينة الدمام  :كورنيش بلازا (3

 .مقابل تسهيلات مرابحة محليبنك 

 

مقابل تسهيلات  محليويضم مكاتب إدارية. تم رهن العقار الاستثماري لصالح بنك  ،مستودع يقع في جنوب الرياض  :مستودع المشاعل (4

 .مرابحة

 

على طريق صلاح الدين الأيوبي، بجوار العديد من المرافق الحكومية والمستشفيات، ويؤجر  ،يقع في قلب الرياض  :إريكسونمبنى سعودي  (5

 .مقابل تسهيلات مرابحة محليكمقر رئيسي لإحدى الشركات. تم رهن العقار الاستثماري لصالح بنك 

 

 محليالملك فهد بجوار عسير مول. تم رهن العقار الاستثماري لصالح بنك على طريق ، فندق خمس نجوم يقع في مدينة أبها  :فندق سيتادين (6

 .مقابل تسهيلات مرابحة

 

بالقرب من المجمعات التجارية وكورنيش الخبر. تم رهن العقار الاستثماري لصالح بنك  ،فندق أربع نجوم يقع في مدينة الخبر  :فندق سمرست (7

 .مقابل تسهيلات مرابحة محلي
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  (تتمة) ، بالصافيالعقارية والعقارات الفندقيةالاستثمارات   .٩
  
  .حتفظ أمين الحفظ بعقارات الصندوقي  ١-٩
  
  .أو مدة الإيجار، أيهما أسبق سنة ٤٠يقوم الصندوق باحتساب الاستهلاك على المباني على مدى   ٢-٩
  
  .سنوات ٤يقوم الصندوق باحتساب الاستهلاك على الأثاث والمعدات على مدى   ٣-٩
 
القيمة بالمقدار في نخفاض الابانتظام لتحديد أي انخفاض في قيمتها. يتم الاعتراف بخسارة  الاستثمارات العقاريةيقوم مدير الصندوق بمراجعة   ٤-٩

البيع يتجاوز فيه المبلغ الدفتري للعقارات الاستثمارية قيمتها القابلة للاسترداد، والتي تمثل الأعلى بين القيمة العادلة بعد خصم تكاليف  الذي
ي ، وبناءً على تقارير التقييم الدورية المقدمة من مثمنين مستقلين للصندوق، لم يكن هناك أم٢٠٢٤ديسمبر  ٣١. كما في المستخدمةوالقيمة 

  .الاستثمارات العقاريةانخفاض في قيمة 
 
، ويتم قياسها لاحقاً القيمة العادلةالاعتراف بها في البداية بالتي تم  العقارات الفندقيةالاستثمارات العقارية و، تمثل م٢٠٢٤ديسمبر  ٣١كما في   ٥-٩

 :الاستثمارات العقارية و العقارات الفندقيةمنها الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمة. فيما يلي تفصيل تكلفة  مخصوما ًبالتكلفة 
 

 
    الأرض

  المباني
   )حرةملكية  ضِ أرا(

  المباني
    )مستأجرة ضِ أرا(

الأثاث 
 المجموع   والمعدات

           التكلفة

 -  -  -  -  - الرصيد في بداية الفترة
 ١٬١١٧٬٣٥١٬١٠٠  ٣٧٬٨٧٩٬٧٣٢  ٢٥٦٬٢١٤٬٧٠٠  ٥٨٦٬٦٤٤٬١٣٩   ٢٣٦٬٦١٢٬٥٢٩  الاضافات خلال الفترة

  ١٬١١٧٬٣٥١٬١٠٠   ٣٧٬٨٧٩٬٧٣٢  ٢٥٦٬٢١٤٬٧٠٠   ٥٨٦٬٦٤٤٬١٣٩   ٢٣٦٬٦١٢٬٥٢٩  الرصيد في نهاية الفترة
               

          الإستهلاك المتراكم
 -  -  -  -   - الرصيد في بداية الفترة

 (١٦٬٠٥٨٬٦٤٣)  (٤٬٥٠٢٬٠٩٩)  (٤٬٥٨٤٬١٣٤)  (٦٬٩٧٢٬٤١٠)  -  المُحمل خلال الفترة
 (١٦٬٠٥٨٬٦٤٣)  (٤٬٥٠٢٬٠٩٩)  (٤٬٥٨٤٬١٣٤)  (٦٬٩٧٢٬٤١٠)  -  الرصيد في نهاية الفترة

           
 في كما صافي القيمة الدفترية

 م٢٠٢٤ديسمبر  ٣١
١٬١٠١٬٢٩٢٬٤٥٧  ٣٣٬٣٧٧٬٦٣٣  ٢٥١٬٦٣٠٬٥٦٦   ٥٧٩٬٦٧١٬٧٢٩   ٢٣٦٬٦١٢٬٥٢٩ 

 
) من تعليمات صناديق الاستثمار العقاري المتداولة الصادرة عن هيئة السوق المالية، يقوم مدير الصندوق بتقييم قيم العقارات الخاصة ٨وفقاً للمادة (

  .الدولية الصادرة عن مجلس معايير التقييم الدوليةبالصندوق من خلال تعيين مقيمين مستقلين لتحديد القيم السوقية، وذلك وفقاً لمعايير التقييم 
  

  المرهونة وغير المرهونة: الاستثمارات العقاريةفيما يلي قيمة 
  

 م٢٠٢٤ديسمبر  ٣١  إيضاح 
     

  ٨٤٩٬٦٦١٬٨٩١ ١٣ المرهونة الاستثمارات العقارية
  ٢٥١٬٦٣٠٬٥٦٦   المرهونةغير  الاستثمارات العقارية

  ١٬١٠١٬٢٩٢٬٤٥٧  
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  حق الاستخدام موجوداتالإيجار بموجب  مطلوبات عقودو الاستخدام حق موجودات .10

 
 م2024ديسمبر  31 

  التكلفة

 - الرصيد في بداية الفترة

 25,503,794 الاضافات خلال الفترة

 25,503,794 

  الإستهلاك المتراكم

 - الرصيد في بداية الفترة

 (479,910) الم حمل خلال الفترة

 (479,910) 
  

 25,023,884 م2024ديسمبر  31 فيصافي القيمة الدفترية 

 

 حق الاستخدام موجوداتالإيجار بموجب  مطلوبات عقود

 
 م2024ديسمبر  31 

  التكلفة

 - الرصيد في بداية الفترة

 25,503,794 الاضافات خلال الفترة

 954,449 التمويل المحملة خلال الفترة تكاليف

 (862,880) خلال الفترةالمسدد 

 25,595,363 

 

 .(20حق الاستخدام في )إيضاح  موجوداتالإيجار بموجب  مطلوبات عقوديتم الإفصاح عن تحليل استحقاق 

 

 فيما يلي المبالغ المعترف بها في قائمة الخسارة الشاملة:

 

 م 2024سبتمبر  04من للفترة  

 م 2024ديسمبر  31إلى 

  

 (479,910) حق الاستخدام موجوداتإستهلاك 

 (954,449) حق الاستخدام موجوداتبموجب  الإيجار مطلوبات عقودالتمويل ل اليفتك

 (1,434,359) 

 

 إيرادات إيجار غير مكتسبة .11

 
 م2024ديسمبر  31 إيضاح 

   

 -  الرصيد في بداية الفترة

 44,743,762  خلال الفترة مصدرةالفواتير ال

 (28,525,233) 17 المعترف به خلال الفترةالإيراد 

  16,218,529 
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 أخرى مطلوباتمصروفات مستحقة و .12

 
 م2024ديسمبر  31 إيضاح 

   

  4,555,188   مستحقة ضريبة قيمة مضافة

 2,206,645  الفنادق المستحقة روفاتمص

  1,962,377  تأمينودائع 

 174,000  أتعاب قانونية ومهنية مستحقة

 75,000  أتعاب الحفظ المستحقة

 20,000 15 أتعاب مجلس إدارة الصندوق المستحقة
  8,993,210 

 

 تسهيلات المرابحة .13

 

ريال سعودي، وذلك  605,000,000بقيمة  بنك محليعلى تسهيلات تمويل إسلامي من )ذات غرض خاص(  شركة حفظ الفرص العقاريةحصلت 

يوليو  07، ويستحق السداد في هامش ربحالخاصة بالصندوق. يحمل القرض معدل ربح يعادل سايبور + الاستثمارات العقارية لغرض تمويل 

 .م 2030

 

ريال سعودي، في حين بلغت تكاليف التمويل المستحقة لهذا القرض في نفس  605,000,000 بقيمة م2024ديسمبر  31بلغ رصيد القرض كما في 

 .ريال سعودي 122,388بقيمة م 2024ر ديسمب 31التاريخ 

 

ريال  849,661,891بقيمة الاستثمارات العقارية ريال سعودي، بالإضافة إلى رهن بعض  605,000,000يتم ضمان القروض بسند أمر بقيمة 

 .(9)إيضاح  م2024ديسمبر  31سعودي كما في 

 

 فيما يلي بيان بحركة رصيد تسهيلات المرابحة خلال الفترة:

 
 م2024ديسمبر  31 

  

 - الرصيد في بداية الفترة

 605,000,000 خلال الفترة المتحصلات

  26,352,435  التمويل المحملة خلال الفترة اليفتك

 (26,230,047)  المسدد خلال الفترة

 605,122,388 

 

 أتعاب الإدارة والرسوم الأخرى .14

 

على أساس نصف  سدادهاالصندوق، ويتم احتسابها و موجوداتمن إجمالي قيمة  %0.5ة تعادل يتقاضى مدير الصندوق أتعاباً سنوي أتعاب الإدارة:

 .سنوي

 

والتي يتم سدادها لمدير يحصل عليه الصندوق، سمن قيمة التمويل الذي  %0.5 نسبة يتحمل الصندوق رسوم ترتيب تعادل ترتيب التمويل: رسوم

 وذلك مقابل قيامه بترتيب قروض تمويلية للصندوق لاستخدمها لتغطية تكاليف الاستحواذ والتطوير وتشغيل الصندوق.الصندوق 

 ريال سعودي. 3,500,000مبلغ  الترتيب رسومتتجاوز  لن وعلى أية حال،على التمويل الذي يحصل عليه الصندوق،  تعابالأيتم تطبيق هذه 

 

ويحصل كذلك على الصندوق،  تم بيعه من قبلالبيع الخاص لكل أصل عقاري ي من سعر %0.5 على نسبة مدير الصندوق حصلي: تعاملال رسوم

، اللازم قصييام مدير الصندوق بإجراء التالصندوق، وذلك مقابل ق تم شراؤه من قبلمن سعر الشراء الخاص لكل أصل عقاري ي %0.5 نسبة

 .لعمليةا تماموا البيع، والتفاوض على شروط الشراء أو

على شراء  رسوم التعاملسيتم تطبيق  علما بأنهكل أصل عقاري. الخاصة ببيع الشراء أو عملية البعد إتمام وتكون رسوم التعامل مستحقة السداد 

 مبدئية.تحواذ على الأصول العقارية الالاس أساس ثمنعلى  تحسب والتي، مبدئيةالأصول العقارية ال
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 وأرصدتها مع الأطراف ذات العلاقةالمعاملات  .15

 

دارة. تشمل الأطراف ذات العلاقة بالصندوق كلاا من شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة )مدير الصندوق(، والمساهمين، وأعضاء مجلس الإ

ف لديه القدرة على السيطرة على طرف آخر العادية للصندوق، يتم تنفيذ معاملات مع الأطراف ذات العلاقة، والتي تشمل أي طر عمالدورة الأفي 

 .عليه في اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلية الجوهريأو التأثير 

 

 خلال الفترة، بالإضافة إلى الأرصدة الناتجة عن هذه المعاملات:الصندوق أبرمها فيما يلي المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة التي 

 

 الطرف ذو العلاقة

 

 العلاقة طبيعة

 م 2024سبتمبر  04من  للفترة 

 م 2024ديسمبر  31إلى 

     

 شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة

 2,230,000  أتعاب الإدارة 

 3,025,000  ترتيب التمويل رسوم 

الاستثمارات العقارية مرسملة في  رسوم التعامل 

 والعقارات الفندقية

 
5,391,850 

 4,230,182  شغيلمصروفات ما قبل التتعويض  

     

 شركة المطلق للاستثمار العقاري

 24,861,368  نيابةً عن الصندوق الإيجار المستلمة تتحصيلا 

 (10,253,860)  المصروفات المدفوعة نيابةً عن الصندوق 

 (1,442,076)  أتعاب إدارة العقارات 

     

 20,000  المستقلين الإدارةأعضاء مجلس   مجلس إدارة الصندوق

 

 :الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة

 

 م2024ديسمبر  31  طبيعة العلاقة  الطرف ذو العلاقة

     

 (2,230,000)  أتعاب الإدارة  شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة

     

 12,949,121  معاملات تشغيلية  شركة المطلق للاستثمار العقاري

     

 (20,000)  المستقلين أعضاء مجلس الإدارة  مجلس إدارة الصندوق

 

الشروط في  ليهاالمنصوص عالمعاملات للقيود هذه تخضع  .يقوم الصندوق، خلال دورة أعماله العادية، بإجراء معاملات مع الأطراف ذات العلاقة

 .لمجلس إدارة الصندوقيتم الإفصاح عن جميع المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  .والأحكام

 

 التقارير القطاعية .16

 

خدمات لدى الصندوق قطاعان قابلان للتقرير، كما هو موضح أدناه، وهما وحدات الأعمال الاستراتيجية للصندوق. تقدم هذه الوحدات الاستراتيجية 

 منها.مختلفة ويتم إدارتها بشكل منفصل نظرًا لاختلاف استراتيجيات الإدارة والتسويق لكل 

 

 .يقوم مدير الصندوق بمراجعة التقارير الإدارية الداخلية الخاصة بكل وحدة أعمال استراتيجية على أساس ربع سنوي على الأقل

 

 في الصندوق: الواجب التقرير عنهافيما يلي ملخص للعمليات التي تتم في كل قطاع من القطاعات 

 

 الإيجارات
مستودع ، ذا روف، كورنيش بلازا ، جاليريا مول :الاستثمارية التاليةيشمل هذا القطاع العقارات 

 مبنى سعودي إريكسون و المشاعل

  

 وسمرست سيتادين يشمل هذا القطاع فندقي الفنادق

  

 هيشمل هذا القطاع أي فئات أخرى لم يتم ذكرها أعلا غير مخصص
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 )تتمة( التقارير القطاعية .16

 

 :الشامل لهذه القطاعاتفيما يلي ملخص الدخل 

 

 م 2024ديسمبر  31 م إلى 2024سبتمبر  04للفترة  

 الإجمالي  غير مخصص  الفنادق  الإيجارات 

        

 50,461,733  -  21,936,500  28,525,233 الفنادقيجار والإإيرادات 

  1,910,145          1,910,145   -  - الخاصة العمولات دخل

الاستثمارات العقارية إستهلاك 

 والعقارات الفندقية
(6,897,517)  (9,161,126)  -  (16,058,643) 

 (479,910)  -  -  (479,910) حق الاستخدام موجوداتإستهلاك 

 مطلوبات عقودالتمويل ل اليفتك

حق  موجوداتبموجب  الإيجار

 الاستخدام

(954,449)  -  -  (954,449) 

 (26,352,435)  (26,352,435)  -  - التمويل اليفتك

 (2,650,934)  -  (1,107,930)  (1,543,004) المتوقعة يةخسائر الائتمانالمخصص 

 (2,230,000)  (2,230,000)  -  - أتعاب إدارة الصندوق

 (3,025,000)  (3,025,000)  -  - ترتيب التمويلأتعاب 

 (75,000)  (75,000)  -  - أتعاب الحفظ

 (1,442,076)  -  (412,022)  (1,030,054) العقارات إدارةأتعاب 

 (21,112,596)  (4,843,395)  (15,010,503)  (1,258,698) خرىالأمصروفات ال

 (22,009,165)  (34,615,685)  (3,755,081)  16,361,601 صافي الربح / )الخسارة(

 

 :فيما يلي ملخص المركز المالي لهذه القطاعات

 

 م2024ديسمبر  31 فيكما  

 الإجمالي  غير مخصص  الفنادق  الإيجارات 

        

 76,160,155  69,141,211  1,432,858  5,586,086 ما فى حكمهاالنقدية و

 25,595,276  -  964,164  24,631,112 ، بالصافيذمم مدينة

 12,949,121  -  9,932,410  3,016,711 علاقة ومستحق من طرف ذ

 129,432  -  -  129,432 أخرى موجودات

الاستثمارات العقارية والعقارات 

 بالصافي، الفندقية
627,458,757  473,833,700  -   1,101,292,457  

  25,023,884   -  -  25,023,884 حق الاستخدام، بالصافي موجودات

 1,241,150,325  69,141,211  486,163,132  685,845,982 موجوداتإجمالي ال

        

 2,230,000  2,230,000  -  - مستحقةالدارة الإأتعاب 

  16,218,529   -  -  16,218,529 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 8,993,210  269,000  2,206,645  6,517,565 أخرى مطلوباتو مصروفات مستحقة

الإيجار بموجب عقود  مطلوبات

 حق الاستخدام موجودات
25,595,363  -  -  25,595,363 

 605,122,388  605,122,388  -  - تسهيلات المرابحة

 658,159,490  607,621,388  2,206,645  48,331,457 مطلوباتإجمالي ال

        

)حقوق  موجوداتصافي قيمة ال

 الملكية( العائدة لحملة الوحدات
637,514,525  483,956,487  (538,480,177)  582,990,835 
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 الفنادقوإيرادات الإيجار  .17

 

 م 2024سبتمبر  04من للفترة  

 م 2024ديسمبر  31إلى 

  

 28,525,233 باستثناء الفنادق الاستثمارات العقاريةإيرادات الإيجار من 

  الإيرادات من العقود مع العملاء

 21,936,500 من تشغيل الفنادقإيرادات 

 50,461,733 

  

  الإيرادالاعتراف بتوقيت  -الإيرادات من عمليات الفنادق 

 21,936,500 محددة يتم الاعتراف بالإيرادات في نقطة زمنية

 21,936,500 

 

 الأخرى روفاتمصال .18

 

 
 إيضاح

 م 2024سبتمبر  04من للفترة 

 م 2024ديسمبر  31إلى 

   

 15,010,503  مصروفات الفندق

  4,289,222   شغيلمصروفات ما قبل الت

 489,571  رسوم الخدمات والمرافق

 442,395  أتعاب قانونية ومهنية

 315,603  رسوم تأمين مخاطر العقارات

 91,778  رسوم التسجيل والإدراج

 20,000 15 رسوم مجلس إدارة الصندوق

 453,524  أخرىمصروفات 
  21,112,596 

 

 )حقوق الملكية( لكل وحدة موجوداتبالقيمة العادلة على صافي ال العقاريةالاستثمارات تأثير تقييم  .19

 

الصندوق  موجوداتة، يقوم مدير الصندوق بتقييم وفقاً للوائح صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودي

المفصح عنها  الموجوداتلين. وكما هو مذكور في شروط وأحكام الصندوق، فإن صافي قيمة بناءً على متوسط تقييمين معديّن من قبل مقيمين مستق

وتطوير عقارية يستند إلى القيمة السوقية التي تم الحصول عليها. ومع ذلك، ووفقاً للسياسة المحاسبية المتبعة في الصندوق، يتم تسجيل الاستثمارات ال

ً مجمع الاستهلاالعقارات  ك وأي انخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوائم المالية. وعليه، يتم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه بالتكلفة ناقصا

 لأغراض معلوماتية فقط ولم يتم احتسابها في سجلات الصندوق.

 

للتقييم العقاري )حيث يتم تعيين مقيمين اثنين  يمدين، وهما شركة باركود وشركة قيتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية من قبل مقيمين معتم

 ديسمبر: 31 لكل عقار(. وهؤلاء المقيمون معتمدون من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين "تقييم". وفيما يلي تقييم الاستثمارات العقارية كما في

 

 م2024ديسمبر  31 

متوسط القيمة   المقيمون 

  ميق  باركود  السوقية

      

 340,451,500   334,888,000    346,015,000  اليريا مولج

 257,237,500   243,725,000    270,750,000  فندق سومرست

 248,596,000   238,642,000    258,550,000  فندق سيتادين

 224,905,500   225,461,000    224,350,000  ذا روف

 103,580,500   106,691,000    100,470,000  كورنيش بلازا

 40,752,750   40,818,000    40,687,500  مستودع المشاعل

 16,051,000   16,306,000    15,796,000  مبنى سعودي إريكسون

 1,231,574,750  1,206,531,000  1,256,618,500 الإجمالي
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 )تتمة( )حقوق الملكية( لكل وحدة موجوداتبالقيمة العادلة على صافي ال الاستثمارات العقاريةتأثير تقييم  .19

 

 .وتطوير العقاراتاستخدمت الإدارة متوسط التقييمين لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 

 

بما في ذلك الموقع ونوع العقار، بالإضافة إلى تقنيات التقييم مع الأخذ في الاعتبار عدداً من العوامل، وتطوير العقارات تم تقييم الاستثمارات العقارية 

يوضح الجدول أدناه تحليلًا للقيمة  .التي تعتمد على مدخلات غير قابلة للملاحظة بشكل كبير، مثل طريقة التدفقات النقدية المخصومة وطريقة الدخل

 :العادلة للاستثمارات العقارية وتطوير العقارات مقارنةً بتكلفتها

 
 م2024ديسمبر  31 إيضاح 

   

 1,231,574,750  القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

 ً  (1,101,292,457) 9 ، بالصافيوالعقارات الفندقية : القيمة الدفترية للاستثمارات العقاريةناقصا

 130,282,293  )حقوق الملكية( موجوداتقيمة ال الزيادة في صافي

   

  60,500,000   )بالعدد( الوحدات المصدرة

   

  2.15   )حقوق الملكية( لكل وحدة بناءً على القيمة العادلة موجوداتادة الإضافية في صافي قيمة الالزي

 

 م2024ديسمبر  31  الوحدات لحامليالعائدة  موجوداتصافي ال

   

 582,990,835  القيمة العادلةالوحدات قبل تعديل لحاملي )حقوق الملكية( العائدة  موجوداتصافي قيمة ال

 130,282,293  )حقوق الملكية( موجوداتالزيادة في صافي قيمة ال

 713,273,128  الوحدات بعد تعديل القيمة العادلة لحاملي)حقوق الملكية( العائدة  موجوداتصافي قيمة ال

 

 م2024ديسمبر  31  العائدة لكل وحدة موجوداتصافي قيمة ال

   

  9.64   سعودي( قبل تعديل القيمة العادلةالريال بال)حقوق الملكية( لكل وحدة ) موجوداتالصافي قيمة 

  2.15   سعودي( بناءً على القيمة العادلةالريال بال)حقوق الملكية( لكل وحدة ) موجوداتالزيادة في صافي قيمة ال

  11.79   تعديل القيمة العادلةالوحدات بعد  لحاملي)حقوق الملكية( العائدة  موجوداتصافي قيمة ال

 

 إدارة المخاطر المالية .20

 

ويركز البرنامج الشامل  .إلى مجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة الصندوق تتعرض أنشطة

 .إلى تقليل الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للصندوقالتنبؤ بالأسواق المالية ويسعى  القدرة علىلصندوق على عدم ل لإدارة المخاطر

 

 الأخرى والموجوداتوطرف ذو علاقة  مدينةالذمم الو وما في حكمها يةالمالية بشكل أساسي النقد لقوائمتتضمن الأدوات المالية المدرجة في هذه ا

المعتمدة في الاعتراف المحددة تم الإفصاح عن طرق سهيلات المرابحة. يتورى الأخ مصروفات المستحقة والمطلوباتأتعاب الإدارة المستحقة والو

المالية ، عندما  القوائمالمالية وصافي المبالغ المدرجة في  مطلوباتوال موجوداتالتعويض عن ال ر. يتملسياسة الفردية المرتبطة بكل عنصبيانات ا

في والالتزام حق قانوني قابل للتنفيذ في صرف المبالغ المعترف بها وينوي إما التسوية على أساس صافٍ ، أو لتحقيق الأصل  الصندوق يكون لدى

 .نفس الوقت
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 مخاطر السوق 

 

مثال لا يخضع الصندوق للأحكام العامة لقطاع الاستثمار العقاري في المملكة العربية السعودية والذي يتأثر بدوره بعدد من العوامل على سبيل ال

وفرة التمويل ومخاطر رأي المستثمر  ومخاطر العرض والطلب ومخاطر عمولةال أسعارالحصر مخاطر النمو الاقتصادي في المملكة ومخاطر 

الصندوق بإنتظام التقلبات  ومخاطر السيولة والمخاطر النظامية ومخاطر معدلات أسعار الصرف الأجنبية والمخاطر التنظيمية. تراقب إدارة

 .والتغيرات في البيئة الاقتصادية العامة وتعتقد أن تأثير هذه التغييرات ليس كبيرا بالنسبة للصندوق

 
 مخاطر الائتمان

 

معرض لمخاطر الصندوق الوفاء بالتزام ما والتسبب في تكبد الطرف الآخر خسارة مالية.  عليطرف عدم قدرة مخاطر الائتمان هي مخاطر 

معرض الصندوق . إن بمطلوباتهو عدم رغبته في الوفاء الخسائر المتعلقة بالائتمان والتي يمكن أن تقع نتيجة عدم قدرة الجهة المقابلة أو المصدر أ

 .والذمم المدينة مخاطر الائتمان على أرصدته البنكيةل

 

في تاريخ  .القبض المتأخرة الذمم المدينةعلي ويتم الاحتفاظ بمخصص للخسائر الائتمانية ويكون كافيا حسب تقدير الإدارة لتغطية الخسائر المحتملة 

وذات  كل تقرير مالي، يتم تقييم الأرصدة البنكية فيما إذا كانت تتضمن مخاطر ائتمان منخفضة حيث يتم الاحتفاظ بها لدى مؤسسات مالية مرموقة

عوامل المستقبلية ولذلك، فإن احتمالية التعثر تستند إلى ال .تصنيف ائتماني مصرفي محلي مرتفع، ولا يوجد تاريخ تعثر لأي من الأرصدة البنكية

 .تواريخ استحقاق متأخرةكما في تاريخ التقرير، لا توجد  .وأي خسائر تنتج عن التعثر لا تكاد تذكر

 

ذمم مدينة متأخرة السداد ، وبدون عائد وليس لديه دفعات ثابتة. لا توجد أي مضمونةغير والذمم المدينة الأخرى علاقة ال وذ الطرفالمستحق من 

لانخفاض حالات التعثر والمستقبل المتوقع للصناعات ، مع الأخذ بعين الاعتبار للخبرة التاريخية العلاقة كما في تاريخ التقريرمن الأطراف ذات 

 العلاقة لم تنخفض قيمتها. وذف الطر. تعتبر الإدارة أن أرصدة التي تعمل بها هذه الأطراف

 

علاقة، يتم استخدام مصفوفة المخصصات على أساس ال وذف طرالعند احتساب مخصص خسارة الائتمان المتوقعة للذمم المدينة والمستحق من 

 .معدلات الخسارة التاريخية على مدى العمر المتوقع للذمم المدينة المعدل للتقديرات المستقبلية

 

للذمم المدينة من عقود الإيجار التشغيلي كما  الخسائر الائتمانية المتوقعة الائتمان ومخصص ل التعرض لمخاطريوضح الجدول التالي معلومات حو

 :في

 

 م2024ديسمبر  31

 

  إجمالي الذمم المدينة  ()%معدل الخسارة المتوسط المرجح 

الخسائر الائتمانية مخصص 

 المتوقعة

       

 48,570  14,460,950  %0,34  يوم 30 – 0

 57,762  3,439,559  %1,68  يوم 60 – 31

 820,241  7,326,408  %11,20  يوم 180 – 61

 163,254  1,458,186  %11,20  يوم 360 – 181

 1,561,107  1,561,107  %100  يوم 361أكثر من 

 

 الخسائر الائتمانية المتوقعة: وفيما يلي الحد الأقصى للتعرض غير المخصوم لمخاطر الائتمان لصناديق الاستثمار وفقاً لعناصر قائمة المركز المالي، 

 
 م2024ديسمبر  31  

   

 76,160,155  وما فى حكمهاالنقدية 

 28,246,210  إجمالي ،ذمم مدينة

  104,406,365 
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 مخاطر السيولة

 

بالكامل عند استحقاقها أو أنه لا يمكنه القيام بذلك  مطلوباتارد نقدية كافية لتسوية المخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة الصندوق على توليد مو

 جوهريا. إلا بشروط غير مواتية من الناحية المادية

 

عند ظهورها ، إما من خلال تصفية المحفظة  مطلوباتأموال كافية للوفاء بأي  السيولة من خلال التأكد من توفريراقب مدير الصندوق متطلبات 

 .الاستثمارية أو عن طريق أخذ قروض قصيرة الأجل من مدير الصندوق

 

  أقل من سنة م2024ديسمبر  31

 من سنة 

  إلى سنتين

 ن سنتين م

  سنوات إلى خمس

 أكثر من

 خمس سنوات 

        

 -  -  -  2,230,000 مستحقةالدارة الإأتعاب 

 -  -  -  8,993,210 أخرى مطلوباتو مصروفات مستحقة

الإيجار بموجب عقود  مطلوبات

 حق الاستخدام موجودات
862,880 

 
1,725,760 

 
2,588,640 

 
69,892,560 

 605,000,000  -  -  122,388 تسهيلات المرابحة

 

 المخاطر التشغيلية

 

البنية مخاطر التشغيل هي مخاطر الخسارة المباشرة أو غير المباشرة الناتجة عن مجموعة متنوعة من الأسباب المرتبطة بالعمليات والتكنولوجيا و

الائتمان بخلاف مخاطر التحتية التي تدعم أنشطة الصندوق سواء داخلياً أو خارجياً لدى مقدم خدمة الصندوق ومن العوامل الخارجية الأخرى 

 .والسيولة والعملات والسوق مثل تلك الناشئة عن المتطلبات القانونية والتنظيمية

 

 هدفالتحقيق ب المرتبطة المالية والأضرار يتمثل هدف الصندوق في إدارة المخاطر التشغيلية من أجل تحقيق التوازن بين الحد من الخسائر

 دات.عوائد لحاملي الوحتحقيق الاستثماري المتمثل في 

 

 التركيز الجغرافي
 

في موزعة في المملكة العربية السعودية باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  مطلوباتوال موجوداتجميع ال

 وبلجيكا. والتي تقع في شمال أمريكاحقوق ملكية غير مدرجة 

 

 عمولةال أسعارمخاطر 
 

للصندوق والتدفقات  المركز المالية السائدة على عمولبتأثير التقلبات في أسعار ال التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة هي عمولةمخاطر أسعار ال

 .النقدية

 

ثابت ولا تخضع لإعادة التسعير  عمولةرة الأجل ، والتي تكون بسعر ة للصندوق بشكل رئيسي من القروض والودائع قصيعمولتنشأ مخاطر أسعار ال

 .ظمعلى أساس منت

 

ة السائدة على المركز المالي للصندوق والتدفقات عمولبتأثير التقلبات في أسعار ال التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة هي عمولةمخاطر أسعار ال

 .النقدية

 

 -متغيرة وتحليل الحساسية على النحو التالي:  عمولةقروضه ، والتي تكون بأسعار  ة للصندوق بشكل رئيسي منعمولتنشأ مخاطر أسعار ال

 

  

 م2024ديسمبر  31 

 قائمة حقوق الملكية  قائمة الدخل 

 
 100زيادة بمقدار 
 نقطة

انخفاض بمقدار 
  نقطة 100

 100زيادة بمقدار 
 نقطة

انخفاض بمقدار 
 نقطة 100

      

 %1 %1  %1 %1 عمولةالتغير في أسعار ال

 (6,051,224) 6,051,224  (6,051,224) 6,051,224 النقدية )صافي(حساسية التدفقات 
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 تقدير القيمة العادلة

 

، والذي يعكس أهمية المدخلات المستخدمة في تحديد هذه القياسات. التسلسل الهرمي للقيمة العادلةي صنّف الصندوق قياسات القيمة العادلة باستخدام 

 من المستويات التالية: التسلسل الهرمي للقيمة العادلةويتكون 

 

للصندوق المدخلات هي الأسعار المعروضة )غير معدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة التي يمكن  المستوى الأول: •

 في تاريخ القياس. الوصول إليها

مدخلات أخرى غير الأسعار المعروضة ضمن المستوى الأول والتي يمكن ملاحظتها للموجودات أو المطلوبات، بشكل  المستوى الثاني: •

 ومباشر أو غير مباشر.

 للموجودات والمطلوبات.غير قابلة للملاحظة ت مدخلا المستوى الثالث: •

 

 :ديسمبر، بناء على التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 31كما في  ات الماليةللأدويوضح الجدول التالي القيمة العادلة 

 

 م2024ديسمبر  31 

 الإجمالي  الثالثالمستوى   الثانيالمستوى   الأولالمستوى  

        

الاستثمارات العقارية و العقارات 

 الفندقية، بالصافي
 -      -     1,101,292,457  1,101,292,457 

 1,101,292,457   1,101,292,457      -      -  الإجمالي

 

 تعابأ مستحق من طرف ذو علاقة، موجودات أخرى، ،ذمم مدينة، تشمل الأدوات المالية للصندوق النقد وما في حكمه، م2024ديسمبر  31كما في 

قياس جميع الأدوات المالية بالتكلفة المطفأة وتقارب قيمتها الدفترية . يتم تسهيلات المرابحة، ومصروفات مستحقة ومطلوبات أخرىالإدارة المستحقة، 

 .قيمتها العادلة

 

 .خلال السنة الحالية أو السابقة المستويات المختلفة لتسلسل القيمة العادلةأي تحويلات بين  يكن هناكولم 

 

لقيمة العادلة. وتشمل امن تسلسل  وفقاً للمستوى الثالث( على التوالي 9كما هو موضح في )إيضاح  والعقارات الفندقية الاستثمارات العقاريةيتم تقييم 

 :المدخلات الرئيسية ما يلي

 

قيمين هو  معدلات الخصم  -٪ 9التي تعكس تقييمات السوق الحالية بشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدم من قبل م 

10.36٪) 

 

بناءً على الموقع الفعلي للعقارات وحجمها ومدى جودتها وأخذ بيانات السوق في تاريخ التقييم بعين الاعتبار )المعدل المستخدم من  معدلات الرسملة

قيمين ه  ( %8 - %7و  قبل م 

 

والمدعومة بالشروط الواردة في أي عقد إيجار قائم بناءً على الموقع الفعلي للعقارات ونوعها ومدى جودتها  الإيجارية المستقبلية التدفقات النقدية

 أو عقود أخرى أو دليل خارجي مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة.

 

 بناءً على ظروف السوق الحالية والمتوقعة في المستقبل بعد انتهاء مدة أي عقد إيجار حالي. معدلات الشواغر المقدرة

 

 بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على الأداء الوظيفي للعقار على مدى العمر الإنتاجي المقدر له. تكاليف الصيانة

 

 في ضوء الافتراضات المتعلقة بتكاليف الصيانة ومعدلات الشواغر وإيجارات السوق. القيمة النهائية
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 آخر يوم تقييم .21

 

 .م2024ديسمبر  31هو  للفترةآخر يوم للتقييم 

 

 الأحداث اللاحقة .22

 

 لا توجد أحداث لاحقة لنهاية الفترة تتطلب تعديلاً أو إفصاحًا في هذه القوائم المالية.

 

 اعتماد القوائم المالية .23

 

 24هـ الموافق 1446 رمضان 24 بتاريخ م 2024ديسمبر  31للفترة المنتهية في  تم اعتماد هذه القوائم المالية من قبل مجلس إدارة الصندوق

 م2025 مارس
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